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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 403-2024 - LOTTO 01

RIEPILOGO SINTETICO

CORPO A
Corsico (M), Via Raffaelio Sanzio n. 9

Appartamento a piano ottavo con cantina a piano primo interrato

DATI CATASTALI
Bene in Corsico (M), Via Raffaello Sanzio n. 9
Categoria: A/3 [Abitazione di tipo economico]

Dati Catastali: foglio 18, mappale 624, subalterno 64

STATO OCCUPATIVO

Al sopralluogo, I'immobile risultava occupato dai debitori con i figli minorenni.

CONTRATTI DI LOCAZIONE IN ESSERE

Come da comunicazione dell’ Agenzia delle Entrate, non presenti contratti di locazione.

COMPROPRIETARI non debitori

Nessuno.

PREZZO LOTTO 01 AL NETTO DELLE DECURTAZIONI
da libero: € 132.000,00
da occupato; € 113.000,00
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 403-2024 - LOTTO 01

1. IDENTIFICAZIONE DEl BENI IMMOBILI PIGNORATI

Corsico (M), Via Raffaello Sanzio n. ¢
CORPO A

Appartamento a piano oftavo con cantina a piano primo interrato

1.1. Descrizione del bene

Appartamento a piano ottavo costituito da soggiorno con angolo cottura, corridoio di-
stributivo, due camere da letto, bagno, cabina armadio. Piccolo balcone. Vano cantina
di pertinenza a piano primo interrato.

1.2. Quote e tipologia del diritto pignorato

Pignoramento gravante sulla quota proprieta di:
er la quota di
per la quota di 4. Eventudli comproprietari

non debitori: nessuno.

1.3. ldentificazione al Catasto Fabbricati (All.1.1)

Intestati: er la

guota di

Ya;

. per la quota di .
Dati identificativi: foglio 18 mappale 624 sub. é6.

Dati classamento: categoria A/3 - classe 2 — consistenza 4,5 vani — superficie catastale
totale 70 m? - escluse aree scoperte 68 m? - rendita € 334,99.

indirizzo: Corsico (M), Via Raffaello Sanzio n. 9 - Piano 8-S1.

Dati derivanti da:

- variazione nel classamento del 23.11.2018 - pratica n. MI0456457 (n.
154284.1/2018):

- diversa distribuzione degli spazi interni del 22.11.2017 - pratica n. MI0O505337 (n.
146043.1/2017);

- variazione del 09/11/2015 - inserimento in visura dei dati di superficie;
- variazione del quadro tariffario del 01.01.1992;

- impianto meccanografico del 30/06/1987.

1.4. Coerenze

Da nord di contorno in senso orario, con riferimento all’atto di provenienza, alla planime-
tria catastale, all'estratto di mappa (salvo errori e come meglio in fatio):

- appartamento: appartamento di terzi, pianerottolo, appartamento di terzi, pro-
spetto su via Raffaello Sanzio, appartamento di terz;

- cantina: parti comuni (si evidenzia che nel fitolo & indicato “terrapieno” diffor-
memente dalla scheda catastale), cantina di terzi, corridoio comune, cantina di
terzi,

1.5. Eventuali discrepanze con 'identificazione del bene di cui all’'alto di pignoramento e alla
nota di trascrizione

La _ ¢ indicata a catasto, nel fitolo di provenienza, nell’atto di
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 403-2024 - LOTTO 01

mutuo e nel pignoramento, olfre che nelle relative trascrizioni, come _
io Anagrafe e Sta-

: da certificati forniti dall’ Uffic
to Civile del Comune di Corsico & indicata come *

Le ispezioni ipotecarie per soggetto alla Conserva-
toria di Milano 2, di cui al successivo § 5, sono fornite dalla Banca Dati con specifica “co-
dici fiscali espansi”.

DESCRIZIONE DEI BENI (All. 2)

2.1.

2.2.

23.

Descrizione sommaria di quartiere e zona
Comune di Corsico, sud-ovest Milano.

Servizi offerti dalla zona: presenza di atfivitd al deftaglio e servizi, non distante dal centro
storico del paese.

Principali collegamenti pubblici: autobus linee 324 Corsico-Romolo M2 e 321 Buccinasco-
Assago Forum M2,

Caratteristiche descrittive esterne fabbricato

it fabbricato di cui fa parte I'unitd immobiliare oggetto di Procedura e un edificio degli
anni Sessanta, di nove piani fuori terra olire interrato.

Condizioni generdli fabbricato

Le condizioni del fabbricato sono discrete.

Caratteristiche descrittive fabbricato

Copertura piana, con guaina.
Strutture c.a..

Ascensore presente, da piano terra a piano oftavo.
Finiture infonaco e klinker.

Pavimentazione androne, pianerottoli, scale:

marmo e palladiana di marmo;

pigno cantine e cortile:

battuto di cemento;

Ingresso pedonale da Via Raffaello Sanzio; carraio da Via fratelli
Kennedy.

Caratteristiche descrittive interne

Appartamento
— Altezza interna: metri 2.97 circa; porzione ribassata nel disimpegno a metri 2.20 circa.

— Condizioni aenerali appartamento

L'unitd & stata oggetto verosimilmente di un intervento edilizio degli anni 2000 (ecce-
zion fatta per tutti i serramenti, originari dell'epoca, tfranne quello della cucina) ma lo
stato manutentivo attuale dell'unita & sufficiente.
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— Caratteristiche descrittive appartamento

Esposizione

Infissi esterni

Porta ingresso

Porte interne

Pavimenti

Plafoni

Pareti

Bagni

~ Impianti
Elettrico

[drico

Gas

Termico

unica esposizione a sud-ovest.

serramenti in legno e veiro singolo; tapparelle in PVC (tran-
ne la finestrella dell'originario cucinino, in PVC e vetro
doppio senza tapparella).

in legno, blindata.
in legno a battente (risultano smontate quella della came-
ra piv piccola e quella del disimpegno).

piastrelle in gres; parquet in corridoio; gres ingelivo sul bal-
cone.

intonaco tinteggiato.
infonaco tinteggiato in tutti gli ambienti; in parte piastrelle
ceramiche in bagno e angolo cottura.

finestrato, dotato di tazza, bidet, lavabo, vasca.

sotfofraccia; da verificare se a norma.
softotraccia; da verificare se a norma

sottotraccia; da verificare se a norma. Nota. Non presente
cappa aspirante sulla zona cottura.

— riscaldamento ceniralizzato con emissione mediante
radiatori in alluminio e scaldasalviette in bagno, dotati
di contabilizzatori e valvole termostatiche;

- produzione acgua calda sanitaria autonoma mediante
caldaia a gas nell’angolo cottura (con scarico in fac-
ciata);

- raffrescamento mediante pompe di calore con unitd
motocondensanti esterne poste in facciata lato balco-
ne e in appoggio.

Cantina

Vano cantina a piano interrato. Altezza interna pari a metri 2.12. Porta in legno. Pareti e
plafoni in parte in c.a., in parte in laterizi, intonacati. Pavimento in batiuto di cemento.
Presenti tubazioni condominiali. Lo stato manutentivo & sufficiente per I'uso cui & destina-

ta.

Cerlificazione energetica {All. 8)

Presente Attestato di Prestazione Energetica del 19.02.2018 n. 1509300005418, con validi-
ta sino al 19.02.2028, nel quale I'immobile & certificato in classe G, con indice EP gl,nren

pari a 181.35 kWh/m?a.

Dichiarazioni di conformita degli impianti

Non rilevate dichiarazioni di conformitd degli impianti.
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 403-2024 - LOTTO 01

Certificazioni di idoneitd statica

L'Amministrazione di Condominio riferiva che non sussiste CIS. Nella Documentazione di
cui al fascicolo degli Atti di Fabbrica, rilevato Certificato di Collaudo (cfr. § 7.2) in data
12.03.1964 con prot. 9048 del 13.06.1964 della Prefettura {(All. 7.1).

STATO OCCUPATIVO

3.1.

3.2

4.

Detenzione dei beni

L'accesso € stato effettuato in data 23.10.2024 alla presenza del Custode nominato e
del . che ha dichiarato di occupare I'immobile con la
e i figli minorenni, come con dal Certificato contestuale reperito presso

['anagrafe del Comune di Corsico (si richiama guanto indicato al § 1.5, ossia che nel
Certificato la

con C.F. differente). L'Ufficio di Stato Civile ha certificato inoltre che i debitori
costituiscono una convivenza di fatto (art. 1.36 L. 76/2016) a seguito di dichiarazione resa
in anagrafe in data 04.12.2024 {All. 3.1).

Esistenza contratti di locazione

L'Agenzia delle Entrate, Direzione Provinciale Il di Milano, Ufficio Territoriale di Rho comu-

nicava il 30.10.2024 (All. 3.2) che non risultano contratti di locazione in essere registrati a
nome dei qguali danti causa.

PROVENIENZA

4.1.

4.2.

Attuale proprieta
- dal 23 febbraio 2018

. per la quo-
ta di
, perla quota di '%.

In forza di atto di compravendita Notaio _ in data

23.02.2018 rep. 246/237, trascritto a Milano 2 in dafa 01.03.2018 ai nn. 27441/18485 {All.
4.1). Vende: .

Precedenti proprietd al ventennio

- dal 31 maggio 2006

e S N e = i oS ve S |l | i

na proprieta.

In forza di atto di compravendita Notaio || lGTGNGNGEGEGEGEGEGE i coto 31.05.2006,

rep. n. 47896/23116, trascritto a Milano 2 il 30.06.2006 ai hn. 103150/53609 (All. 4.2).
Vendono: )

- dal 04 ottobre 2004

, per la

quota di %% ciascuno in regime di comunione dei beni
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 403-2024 - LOTTO 01

In forza di afto di compravendita Notaio _ rep. 164572/18329

del 06.10.2004, trascritto a Milano 2 in data 26.10.2004 ai nn. 152799/80422 (All. 4.3).
Vendono:

- dal 28 aprile 1994

., per
la gquota di %2 ciascuno in regime di comunione dei beni.

In forza di scrittura privata autenticata Notdio _ rep.

124328/33799 del 28.04.1994, frascritto a Milano 2 in data 06.05.1994 ai nn.

39479/24343 iAII. 4.4i. Vende:

Nelle note degli atti del 2004 e del 2006 viene dato atto “che & fatto espresso divieto
di sopraelevazione ai proprietari dell'ultimo piano, dovendosi considerare parte con-
dominiale il tetto del fabbricato con la relativa area”.

5. VINCOLI ED ONER!I GIURIDICI

Dalla cerfificazione notarile in atti Notaio || GG o dofa del

15.05.2024 (All. 5.1}, implementata dall’acquisizione del titolo di provenienza e dalle verifiche
effeftuate dalla scrivente mediante servizio di consultazione telematica Sister — Agenzia delle
Entrate Milano alla data del 15.12.2024 {All. 5.2), si evince che sul bene oggetto della Proce-
dura gravano i seguenti vincoli e oneri giuridici:

5.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

— Domande giudiziali o altre trascrizioni

Nessund.

— Misure Penali

Nessuna.

~ Convenzioni matrimoniali, provv. d'assegnazione casa coniugale, diritto di abita-
zione del coniuge superstite

Nessuna.

— Afi di asservimento urbanistico trascritti, convenzioni edilizie, alire limitazioni d’'uso

Non rilevati.

5.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

— lIscrizioni
—  Inoleca volondaria

Grava sul CORPO A del presente LOTTO 01 (unitd negoziale 1) e sui CORPI B e
C del LOTTO 02 (unitd negoziale 2).
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 403-2024 - LOTTO 01

Conftro:

oer la proprietd di V. ciascuno sull’unitd negoziale 1;

, per la proprietd di 2 ciascuno sull’ unita negoziale 2.

Derivante da: concessione a garanzia di mutuo fondiario — atto Notaio -
in data 23.02.2018 rep. 247/238.

Iscritta a: Milano 2 in data 01.03.2018 i nn. 27442/4231.
Importo capitale: € 206.000,00.
Importo ipoteca: € 412.000,00.

Durata: 25 anni.

— lbotecg aiudiziale

Nessund.

- Ipeotecyo legale

Nessuna.

— Pignoramenti

Grava sul CORPO A del presente LOTTO 01 (unita negoziale 1) e sui CORPI B e
C del LOTTO 02 (unita negoziale 2).

Contro:

per la proprieta di 2 ciascuno sull’'unitd negoziale 1;

per la proprietd di Y% ciascuno sull’unita negoziale 2.

Derivante da: atto esecutivo - verbale di pignoramento immobili — Ufficiale
Giudiziario Corte Appello Milano in data 10.04.2024 rep. 1226.

Trascritto a: Milano 2 in data 15.05.2024 ai nn. 62804/45091.

— Altre trascrizioni

Nessuna.

5.3. Eventuali ulteriori note/osservazioni

Sirichiama quanto indicato al § 1.5 in merito aluogo di nascita e C.F. della debitrice.
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CONDOMINIO

6.1.

6.2

6.3.

Spese di gestione condominiale

Lo stabile & amministrato dallo Studio Amministrativo _

Il. 6.1). Su richiesta della scrivente in merito allo
stato debitorio aggiornato sia per la gestione ordinaria, sia per lavori di manutenzione
straordinaria in corso, all'ammontare annuo delle spese condominiali, al regolamento di
condominio, di millesimi di proprietd, a eventudili interventi di manutenzione straordinaria
deliberati non ancora effettuati con relativo imporfo a carico, lo studio ha risposto in do-
ta 02.12.2024 indicando quanto segue (unita n. ¢ dell’anagrafica condominiale):

"Quale amministratore del condominio Aurora, sito in Via R. Sanzio, 9 — Corsico, in re-
lazione all'immobile di proprietd _NICA, per cui com-
petono mil. 15,070 di proprietd, comunico che le spese insolute relative alla gestione
2024/25 (periodo 01/07/2024 — 30/06/2025] ammontano ad oggi ad Euro 1.117,72,
mentre per la gestione 2023/24 si sono atftestate in Euro 2.141,41. Si dichiara inolfre che
sono stati deliberati lavori straordinari di rifacimento della pavimentazione retro-
caseggiato, la realizzazione di aree ecologiche e rampe carico/scarico, spesa pre-
ventivata Euro 65.000,00+IVA, quota parte Euro 1.077,51. Le spese ordinarie annue
ammontano a circa Euro 2.200,00. Sussiste alfra procedura di recupero credifo coatt-
va, per morosita. Si allega copia del regolamento condominiale, non sussiste CIS".

Il debito per le gestioni precedenti ammonta a € 8.233,83.

Cause in corso: I'Amministrazione ha riferito sussistenza altra procedura di recupero cre-
dito coattiva, per morositd.

Opere straordinarie: I' Amministrazione ha indicato la deliberazione di lavori straordinari di
rifacimento della pavimentazione retro-caseggiato, la realizzazione di aree ecologiche e
rampe carico/scarico sopra indicata.

Eventuali problematiche strutturali: nessuna criticita segnalata.

Millesimi: come indicato, millesimi di proprieta 15,070.

AVVERTENZA

Si segnala che il futuro aggiudicatario dovra attivarsi ed acquisire le informazioni neces-
sarie per conoscere gli importi aggiornati a carico dell'immobile per eventuali spese
condominiali insolute relative all'anno in corso e a quello precedente al decreto di trasfe-
rimento, su di lui gravanti in via solidale con gli esecutati ex art. 63 quarto comma disp.
alt. c.c., nonché eventudli quote di oneri a carico per lavori di manutenzione effettuati, in
corso, e/o deliberati e/o per ogni altra spesa/tematica condominiale inerente all’unita.

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali

Nessuno particolare.  Si rimanda al  Regolamento di  Condominio  fornito
dall’ Amministrazione (All. 6.2). Il fabbricato &€ denominato “Condominio Aurora™ e si
compone sia della scala al civico 9, di cui fa parte il bene oggetto di analisi, sia della
scala al civico 7 di Via Raffaello Sanzio, con accessi carrai rispettivamente dalla Via fra-
telli Kennedy e dalla Via Giuseppe Parini.

Accessibilita dellimmobile ai soggetti diversamente abili

E possibile accedere dll'appartamento a piano ottavo con ascensore (originario e dun-
que di dimensioni ridofte). La cantina si frova al piano primo interrato raggiungibile esclu-
sivamente mediante rampe scale da cortile posteriore.
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 403-2024 - LOTTO 01

7. VERIFICA URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE

7.1. Verifica urbanistica

I fabbricato di cui & parte il bene in oggetto risulta azzonato da vigente PGT del Comu-
ne di Corsico, variante approvata con Delibera di C.C. n. 22 del 12/07/2018, pubblicata
sul BURL il 21.11.2018, in: Tessuto urbano consolidato prevalentemente residenziale ad al-
ta densita (TUCr1).

7.2. Verifica edilizia

a.

Storia edilizia

La sottoscritta effettuava necessarie verifiche presso i competenti Uffici del Co-
mune di Corsico per reperire la documentazione relativa all'immobile depositata

in atti.

- Afti di Fabbrica (All. 7.1)

Nulla Osta in data 15.04.1963 prot. 892 — pratica n. 56/1963

Riasciato ailcr | NG, - Con-
dominio Aurora” — per “costruzione di un fabbricato di civili abitazioni, di fi-
po medio, a nove piani fucri terra” a seguito di Domanda di Costruzione
del 30.09.1962.

Nulla Osta in data 04.10.1963 prot. 1869 — pratican. 125/1963

Riasciato alic | IEEG—_— N - ' Con-

dominio Aurora” — per costruzione di “n. 8 boxes ad uso qutorimesse priva-
te nel cortile interno” e per esecuzione di "varianti nella disposizione dei
locali e delle facciate” a seguito di Domanda di Costruzione dei
11.07.1963.

Autorizzazione di Abitabilitd prot. n. 15697 in data 03.11.1944

- Pratiche successive (All. 7.2)

CILA in sanatoria del 13.11.2017 prot. n. 23701 pratica n. 245/2018 con con-
testuale richiesta di deroga al Regolamento Locale di lgiene.

Presentata da _ I Comune accoglieva la richiesta di deroga
in data 10.01.2018 prot. 623 con le seguenti motivazioni:

- “Nlocale SOGGIORNO/CUCINA dell'unita immobiliare risulta non
a norma ai sensi del vigente R.L.I in relazione unicamente alla
sua dimensione minima [sottodimensionato in quanto mq 18,38
< dimgqg 14+8=mq 22); pero, rispetto all’ultimo stato concessiona-
to (pratica 125/1963) tale locale risulta oggettivamente migliora-
to in relazione agli aspettiigienico/sanitari e di fruibilita generale;

- non risulta possibile una diversa soluzione tecnico/progettuale
che possa rendere non necessaria la presentazione di una ri-
chiesta di deroga™.

L'accoglimento richiama Diffida di precedente pratica edilizia (CILA del
13.06.2017 prot. 13255 pratica n. 115/2017): non presenti nel fascicolo reso
disponibile dall'Ufficio né tale pratica antecedente, né il provvedimento di
diffida.

Difformita riscontrate

Conriferimento alla CILA in sanatoria n. 245/2018, rispetto alla quale il Comune ha
rilasciato espresso parere in deroga, si evidenzia che in cabina armadio & indica-
ta “aitrezzatura fissa”, verosimiimente riferita alle scaffalature ivi presenti; I'altezza
indicata & pari a metri 2.95 {rilevati 2.97/3.00). Si rileva assenza di porta tra disim-
pegno e soggiorno/angolo cottura (oltre che tra camera e disimpegno), che an-
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dra nuovamente installata per separare correttamente il bagno dall’angolo cot-
tura.

C. Reaolarizzazioni

A fronte di quanto rilevato, della CILA di cui sopra e del relativo parere espresso
del Comune con deroga, non si ritiene di considerare costi di regolarizzazione ol-
tre a € 500,00 circa per fornitura e montaggio delle porte.

7.3. Verifica catastale
a) Storia catastale

Con riferimento alle planimetrie reperite dalla Banca Dati e dal fascicolo d’archivio, si
individua il seguente iter:

- scheda diimpianto n. 0329599 il 24.04.1964 prot. 5914 del Costruttore (All. 1.2);

- scheda prot. MI0505337 del 23.11.2017, attualmente in atti, presentata con riferi-
mento alla CILA in sanatoria di cui al precedente § 7.2.

b) Difformita riscontrate

Non rilevate difformitd significative, ad eccezione dell’altezza indicata in scheda pari
a metri 3.30 contro i metri 2.97/3.00 rilevati, e dell’assenza della porta tra soggiorno e
disimpegno.

¢) Regolarizzazione

in caso di presentazione di nuova planimetria catastale, andranno predisposte due
planimetrie distinte per appartamento e cantina. Costi indicativi stimati per spese
fecniche e diritti: € 500,00 olfre accessori di legge.

8. CONSISTENZA

8.1. Informazioni relative al calcolo della consistenza

La superficie *“lorda commerciale” indicativa delle unita & stata calcolata
dall'interpolazione tra la pianta catastale, la documentazione edilizia e il rilievo planime-
frico effettuato sul posto dalla scrivente.

La superficie & comprensiva dei muri di proprietd e delle pertinenze accessorie calcolate
convenzionalmente in quota opportuna (DPR n. 138 del 23.03.1998) ossia murature inter-
ne ed esterne al 100%, muri divisori a confine 50%, misure arrotondate al m? per eccesso
o per difetto.

8.2. Calcolo

CORPO A
Destinazione U.M. sup. lorda Coeft. Sup. omogeneizzaia
Appartamento m? 67,00 100% 67,00
Balcone m?2 4,85 30% 1,46
Cantina m? 3,75 25% 0.94

arrotondati 69,00
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9. STIMA

9.1.

9.2

Criterio di stima

La sottoscritta, esperto nella valutazione dei beni immobili in oggetto, ha tenuto conto
dell’ubicazione territoriale, del sisterna costruttivo, della tipologia del compendio, della
vetustq, delle finiture esterne ed interne, dello stato manutentivo, delle condizioni igieni-
co-sanitarie, della dotazione d’'impianti per come si sono presentati i beni all’ispezione
peritale nello stato di fatto e di diritto.

Per esprimere il giudizio di stima, si & adottato il procedimento del confronto di mercato
che risulta all'attualita il piv idoneo per individuare il piU probabile valore dei beni.

Il valore del bene come sopra definito pud essere considerato il “piU probabile” su base

estimativa ma deve intendersi comunaue “orientativo” e auindi suscettibile di variazioni.
anche sensibili, in diminuzione o in aumento.

Fonti d’'informazione

Agenzia delle Entrate — OMI - Anno 2024 — Semestre 1, Listino della Camera di Commer-
cio — 2024 - Semestre 1, confrontati con le Agenzie Immobiliari operanti in zona e con |
valori_immobiliari_dichiarati nel periodo ultimo disponibile del’OMI (giugno/luglio 2024
nella fascia di 300 medtri).

- Vadlori relativi all’ Agenzia delle Entrate

Osservatorio Mercato Immobiliare — 1° Semestre 2024

Corsico - Centrale/Alzaia Trieste, Vitforio Emanuele, Resistenza

Zona B1 —Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Abitazioni di tipo economico - stato normale

valore di mercato: min. 1.500,00 €/mq ~ max. 1.900,00 €/mq

Abitazioni ditipo economico - stato oftimo

valore di mercato: min. 1.900,00 €/mq - max. 2.300,00 €/mq

Valori relativi al Listino della Camera di Commercio di Milano. MonzaBrianza e Lodi

1° Semesire 2024

Provincia Sud-ovest
Corsico —Centro
Appartamenti recenti, ristrutturati, epoca e pregio

valore di mercato: min. 2.100,00 €/mq - max. 2.400,00 €/mq

9.3. Valutazione LOTTO 01
Descrizione Superficie Valore Valore
commerciale unitario complessivo
CORPO A 69,00 m? 2.100,00 €/m? 144.900,00 €
Pag.13di 15
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9.4. Adeguamenti e correzioni della stima

Attenendosi a quanto richiesto dalla sezione, si riporta adeguamento della stima del 5%
come da prassi dovuto all’assenza di garanzia per tutti gli eventuali vizi, nonché per
I'esistenza di eventuali oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo
scrivente perito.

Riduzione del valore del 5%, per immediatezza vendita givdiziaria, per assenza di
garanzia per vizi occulti, per I'esistenza di eventuali oneri gravanti sul bene e non -7.245,00 €
espressamente considerati, come da disp. del G.E.

Spese di regolarizzazione urbanistiche-edilizie-catastali a carico dell'acquirente -

L i———" -1.000,00 €
indicative

Spese condominiali insolute nel biennio - 4.336,64 €
Prezzo base d'asta del LOTTO LIBERO al netto delle decurtazioni 132.318,36 €

arrotondato 132.000,00 €

Prezzo base d'asta del LOTTO OCCUPATO al netto delle decurtazioni (-15%) 112.470,60 €
arrotondato 113.000,00 €

N.B.: Prezzo base d’asta consigliato, nello stato di fatto, di diritto e nelle condizioni in cui si sono presentati i beni
all'ispezione peritale, valutati a corpo e non a misura, al netto delle decurtazioni e dell'abbattimento forfeftario
dovuto all’assenza di garanzia per vizi o mancanza di qudlitd o difformitad della cosa venduta nonché
all’esistenza di eventuali oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati dalio scrivente perito essen-
dosi di cio gid tenuio conto nella valutazione.

10. GIUDIZIO CONGRUITA CANONE DI LOCAZIONE

Non ricorre, I'immobile non & locato.

11. GIUDIZIO DI DIVISIBILITA

Non ricorre, gli immobili sono interamente pignorati.

12. CRITICITA’ DA SEGNALARE

Si richiama quanto indicato al § 7.2 in merito alla regolaritd edilizia con riferimento alla dero-
ga concessa dal Comune stante le superfici inferiori al minimo previsto dal R.L.I. Si richiama
qguanto indicato al § 1.5 con riferimento ai dati della debitrice.

13. ALLEGATI ALLA RELAZIONE PERITALE

1 Documentazione catastale:

1.1 estratto di mappa; visura storica; planimetria CORPO A
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1.2 scheda catastale di impianto

Documeniazione fotoarafica

Documentazione in merito allo stato occupativo:

3.1 Certificati anagrafici e di stato civile

3.2 Comunicazione Agenzia Entrate

Provenienza:

4.1 Atto di compravendita Notaio _ in data 23.02.2018 rep.

246/237

4.2  Nota trascrizione atto di compravendita Notaio _ del 31.05.2006 rep.
n. 47896/23116

4.3 Nota ftrascrizone atto di compravendita Notaio _ rep.
164572718329 del 06.10.2004

44 Nota ftrascrizione scrittura privata autenticata Notaio _ rep.
124328/33799 del 28.04.1994

Documentazione ipotecaria ventennale

5.1 Certificazione notarile in afti; duplo nota di frascrizione pignoramento
5.2 Ispezioniipotecarie aggiornate
Documentazione Amministrazione di Condominio

6.1 Stato debitorio

6.2 Regolamento di Condominio
Documentazione edilizia:
7.1 Attidi Fabbrica

7.2 CILA in sanatoria del 13.11.2017 prot. n. 23701 pratica n. 245/2018 con contestuale
richiesta di deroga al Regolamento Locale dilgiene

Altestato di Prestazione Energetica

Copia privacy elaborato di stima

La sottoscritta arch. Alessandra Testa dichiara di aver depositato telematicamente la presen-
te relazione relativa al LOTTO 01 composta di n. 15 (quindici) pagine olfre la copertina a mez-
zo P.C.T. e di averne inviato copia ai debitori a mezzo posta ordinaria € ai Creditori a mezzo

Con riferimento a quanto sopra, la softoscritta riferisce con serena coscienza di aver ben
operato al solo scopo di fare conoscere al Giudice la veritd.

Con ossequio,
Milano li: 23.12.2024

L'Esperto Nominato

arch. Alessopdﬂga Testa

——

(
£ 11 -
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Tribunale di Milano - Sezione Il Civile — Esecuzioni Immobiliari
Procedura Esecutiva R.G. n. 403-2024
LOTTO 01

ALLEGATO 1.1
Documentazione catastale

CORPO A
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Data: 23/08/2024 - n. T122101 - Richiedente: TSTLSN85R52F205R
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Tribunale di Milano — Sezione il Civile — Esecuzioni Immolbiliari
Procedura Esecutiva R.G. n. 403-2024
LOTTO 01

ALLEGATO 1.2
Documentazione catastale

Scheda catastale di impianto
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Data presentazione: 24/04/1964 - Data: 23/08/2024 - n. T122103 - Richiedente: TSTLSN8SR52F205R

! L 1

MODULARIO
F. - Cat. 8. T. - 313

¢-8

MINISTERO DeLLE FINANZE

(R. DECRETO-LEGGE 13 APRILK 1939, N. 652)

Mop. B (Nuovo Cataste Edilizio Urbano)

Mol )R1I0NE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZ TECNCI ERARIAL @
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

Planimetria dellimmobile situato nel Comune di _ CorSico_ Vi A2 SAMEIS oo
Divte ... .. ..
Allegata alla dichiarazione presentata all’Ufficio Tecnico Erariale di A/ 4400 e A
M 0329599
AP#ARTAH EVTO 4
Orrave anvo
;R SrES8A PR MR, \L
i Srmesa sressa
rRSPR, sRome,
V4 R, cAwE/S
Fra ‘4/ B
Sresaa Arlsg,
rROPR,
4 Z.9° ORIENTAMENTO
Canvring
it Adaep, Jua.
SCALA DI I.20©
SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D’UFFICIO Compilata dal Geore
) (Titowo, nems o cagnowa dal tecnics)
P 1 [
DATA o Iscritto ol Albo de..... TEQMETRI.... ...
prOT.Ne A dalla Provincia di....... YitAai.
DATA ...

17IT0T0 POUSRAFICO DEUD $TATO

P

gnimetria non attuale

Dala presentazione: 24/04/1964 - Data: 23/08/2024 - n. T122103 - Richiedente: TSTLSN85R52F205R
Tofale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

L . : : L !

T T E T

I
A

el

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 23/08/2024 - Comune di CORSICO(D045) - < Foglio 18 - Particella 624 - Subalterno 66 >

Firmato D¥TALESFRANBRROEIMNAMessE PandBSCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 167afea



Tribunale di Milano - Sezione |l Civile — Esecuzioni Immobiliari
Procedura Esecutiva R.G. n. 403-2024
LOTTO 01

ALLEGATO 2
Documentazione fotografica

‘@ Firmato Da:; ALESSANDRA TESTA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 167afea
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Tribunale di Milano — Sezione Il Civile — Esecuzioni Immobiliari
Procedura Esecutiva R.G. n. 403-2024
LOTTO 01

ALLEGATO 3.2
Documentazione stato occupadativo

Comunicazione Agenzia delle Entrate

o w Firmato Da: ALESSANDRA TESTA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 167afea
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Gentile Arch. Testa,
dagli atti in nostro possesso, relativamente agli immobili seenalati. non risultano contratti di locazione in

essere registrati a nome dei sigg.ri . " mente all'immobile n. 1)
¢ . tivamente agli immobili n. 2 e n. 3), in qualita di danti causa.
Distinti saluti.

Daniela Villari

Agenzia delle Entrate

Direzione Provinciale Il di Milano

Ufficio Territoriale di RHO

e-mail: dp.iimilano.utrho@agenzigentrate. it
pec: dp.2milano@pce. agenziaentrote.it

Firmato Da: ALESSANDRA TESTA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Seriali; 167afea
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Tribunale di Milano - Sezione Il Civile — Esecuzioni Immobiliari
Procedura Esecutiva R.G. n. 403-2024
LOTTO 01

ALLEGATO 4.1
Provenienza

atto di compravendita Notaio Alessio Giovanni Stellatelli in data 23.02.2018 rep. 246/237

Firmato Da: ALESSANDRA TESTA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 167afea
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‘Bz_ntrate D= Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 19/09/2024 Ora 14:18:54

Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 2

Ispezione telematica Ispezione n. T234691 del 19/09/2024
per titolo telematico
Richiedente TSTLSN

Nota di Trascrizione - Titolo telematico

Registro generale 27441
Registro Particolare 18485 Data di presentazione 01/03/2018

Documento composto da 24 pagine

Firmatario

Consiglio Nazionale del Notariato (serialnumber Consiglio Nazionale
del Notariato Qualified Certification Authority)

IT

VATIT-80052590587

Organizzazione TINIT-STLLSG86B16L219N

Firmatario Notaio

Scadenza 04/10/2020

Firmato Da: ALESSANDRA TESTA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 167afea
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Repertorio n. 246/237 (23.02.2018)
Contratto di Compravendita
I sottoscritti Signori:

1.a) a iomiciliate

(d'ora innanzi, la "Parte Venditrice");

2.b) oo miciliato a

3.¢) i a

(d'ora innanzi, la "Parte Acquirente");
(Parte Venditrice e Parte Acquirente sono d'ora innanzi collettivamente indicate anche come
"Parti Contraenti');
con il presente atto (di seguito, il "Contratto")
dichiarano e convengono quanto segue,
Articolo 1) Oagetto del Contratto.
1.1. La Parte Venditrice vende alia Parte Acquirente che acquista, quanto segue:

a) natura del diritto trasferito: piena proprieta;

b) entita del diritto alienato dalla Parte Venditrice: quota def 100 (cento) per cento;

c) entita del diritto acauistato dalla Parte Acauirente: quota del 100 (cento) per cento, ripartita

tra i signor il 50 (cinquanta) per cento e la signorz
ser il 50 (cinquanta) per cento;

d) beni ogagetto del diritto alienato (d’ora innanzi, i "Beni in Oggetto"): i seguenti beni nel

complesso condominiale sito in Comune di Corsico (MI), via Raffaello Sanzio n. 9, e
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precisamente:

appartamento al piano ottavo, composto di soggiorno con angolo cottura, disimpegno,
camera, bagno, camera con cabina armadio e balcone, cui pertiene vano ad uso cantina al
piano primo interrato.

1.2. Ai Beni in Oggetto compete, secondo quanto risulta dai titoli di provenienza oltre citati, la
inerente caratura condominiale di 15,07 (quindici virgola zero sette) millesimi sulle parti co-
muni indicate neII’aﬁicoIo 1117 dgl codice civile.

Articolo 2) Coerenze.

2.1. I Beni in Oggetto confinano con:

- I'appartamento: appartamento di terzi, pianerottolo, appartamento di terzi, prospetto su via
Raffaello Sanzio, appartamento di terzi;

- la cantina: terrapieno, cantina di terzi, corridoio comune, cantina di terzi.

Articolo 3) Identificazione catastale.

3.1. I Beni in Oggetto sono censiti nel Catasto di Corsico ove sono contraddistinti dai sequenti
dati di identificazione catastale:

Catasto dei Fabbricati, foglic di mappa: 18,

mappale 624, subalterno 66, via Raffaello Sanzio n. 9, piano 8-51, categoria A/3, classe 2,
vani 4,5, rendita catastale euro 336,99 (rendita "proposta” ai sensi del d.m. 701/1994; al ri-
guardo, le Parti Contraenti richiedono l'applicazione de! disposto dell’art. 12 d.l. 14 marzo
1988, n. 70, convertito in legge 13 maggio 1988, n. 154).

3.2. Ai sensi dell'articolo 29, comma 1-bis, legge 27 febbraio 1985, n. 52:

a) a seguito di ispezioni effettuate nei Registri catastali e immobiliari:

a.1. i Beni in Oggetto risultano correttamente intestati in Catasto alla Parte Venditrice;

a.2. | suddetti dati di identificazione catastale sono quelli riferiti alla rappresentazione planime-

trica depositata in Catasto e raffigurante i Beni in Oggetto che si allega al Contratto con lettera

1,‘3 Firmato Da: ALESSANDRA TESTA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 167afea
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A
a.3. ¢ stata verificata la conformita tra l'intestazione catastale dei Beni in Oggetto con le risul-
tanze dei Registri immobiliari;

b) la Parte Venditrice dichiara (e la Parte Acquirente riconosce) che i suddetti dati di identifica-
zione catastale e la predetta raffigurazione planimetrica sono conformi allo stato di fatto dei
Beni in Oggetto, sulla base delle disposizioni vigenti in materia catastale.

Articolo 4) Titoli di legittimazione della Parte Venditrice.

4.1. A seguito di ispezioni effettuate nei Registri immobiliari e nei Registri catastali
nellimminenza della stipula del Contratto, risulta che:

a) in base a dette ispezioni, sono state accertate la regolarita dei trasferimenti che, in passato,
hanno avuto ad oggetto i beni trasferiti con il Contratto e la continuita delle loro trascrizioni
nonché la immunita dei Beni in Oggetto da formalita pregiudizievoli (salvo quanto in contrario
eventualmente indicato nel successivo articolo 8 del Contratto);

b) i Beni in Oggetto appartengono alla Parte Venditrice in forza dei titoli d’acquisto qui di se-
guito indicati:

per acquisto fattone dai signori

compravendita ai rogiti del notaio Cesare Cantu di Milano in data 31 maggio 2006, rep. n.
47.896/23.118, registrato a Milano il 29 giugno 2006 al n. 11183, serie 1T e trascritto a Milano
2 il giorno 30 giugno 2006 al n. 53609 del Registro Particolare;

¢) ai predetti signori " Oggetto appartene-

vano per acquisto fattone dai signc ~

compravendita ai rogiti del notaio Mario Fugazzola di Legnanc in data 6 ottobre 2004, rep. n.

164.572/18.329, registrato a Legnano il 25 ottobre 2004 al n. 3342, serie 1T e trascritto a Mi-

Firmato Da: ALESSANDRA TESTA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 167afea
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lano 2 il giorno 26 ottobre 2004 al n. 80422 del Registro Particolare;

d) ai predetti signori _ ggetto appartenevano
per acquisto fattone dall i sede ir

con atto di compravendita ai rogiti del notaio Pietro Sormani di Milano in data 28 aprile 1994,
rep. n. 124.328/33.799, registrato a Milano il 5 maggio 1994 e trascritto a Milano 2 il giorno 6
maggio 1994 al n. 24343 del Registro Particolare.

Articolo 5) Prezzo - Ipoteca legale.

5.1. Il prezzo della compravendita & convenuto "a corpo” ed & dichiarato dalle Parti Contraenti
in euro 120.000 (centoventimila) che la Parte Venditrice dichiara di aver ricevuto dalla Parte
Acquirente (ripartito tra gli acquirenti in base ai diritti e alle quote da ciascuno di essi acqui-
stati), con le modalita oltre specificate, cui ne rilascia quietanza di saldo, accettata dalla Parte
Acquirente.

5.2. La Parte Venditrice rinuncia alliscrizione dell'ipoteca legale che eventualmente origini dal
presente contratto.

Articolo 6) Dichiarazioni in materia di modalita di pagamento del prezzo e di intervento di a-

genzia di mediazione ai sensi del d.I. 223/2006

6.1. Ai sensi dell'art. 48, d.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445, le Parti Contraenti, richiamate dal
notaio rogante sulle sanzioni applicabili per le dichiarazioni false o reticenti, dichiarano che:
a) il prezzo di cui sopra € stato pagato con le seguenti modalita:
- mediante due assegni circolari emessi in data odierna da "
primo con il n 20.000 (ventimila) e il secondo con 1
:uro 100.000 (centomila);
b) si sono avvalse quale mediatore dell'agenzia immobiliare e o
con sede ir

mero di iscrizione al Registro Imprese di Milano, Monza - Brianza e Lodj

w Firmato Da: ALESSANDRA TESTA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 167afea
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: ha agito a mezzo del proprio legale rappresentant

¢) il compenso per la mediazione & stato convenuto in euro 4.392 (quattromilatrecentonovan-
tadue) iva compresa a carico della sola Parte Acquirente, il cui pagamento & stato da essa cosi
regolato:
- mediante assegno bancario tratto in data odierna st

i importo.

Articolo 7) Efficacia del Contratto e consedna dei Beni in Oggetto.

7.1. Le Parti Contraenti convengono e si danno reciprocamente atto che il trasferimento dei
diritti alienati con il Contratto si verifica con la sottoscrizione del Contratto medesimo; e che ia
consegna dei Beni in Oggetto pure si intende avvenuta con detta sottoscrizione.

Articolo 8) Patti, condizioni e garanzie.

8.1. La Parte Venditrice, in solido per sé e aventi causa a qualsiasi titolo, garantisce la Parte
Acquirente (art. 1489 del codice civile) circa I'immunita dei Beni in Oggetto da qualunque vin-
colo, gravame o impedimento di natura giuridica, non dichiarato nel Contratto, che ne impedi-
sca o ne diminuisca il godimento, ne intralci o ne pregiudichi la disponibilita o ne riduca il valo-
re in misura non inconsistente, e cosi, in particolare, I'immunita da oneri, privilegi anche fiscali,
diritti reali o personali (e, in specie, da rapporti di conduzione onerosi o gratuiti) e da trascri-
zioni o iscrizioni comunqgue pregiudizievoli.

8.2. 1 Beni in Oggetto sono alienati nello stato di fatto in cui attualmente si trovano, con le lo-
ro odierne dotazioni di accessori, infissi e impianti (art. 1477 cod. civ.); le pertinenze di natura
immobiliare di detti beni si intendono trasferite alla Parte Acquirente solo se, e in quanto, e-
lencate nel Contratto (art. 818, comma 1, cod. civ.).

8.3. La Parte Acquirente dichiara di avere verificato le condizioni e il funzionamento di tutti gli

impianti che corredano i Beni in Oggetto, di non avere alcunché da eccepire al riguardo e, in
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particolare, di non avere alcuna pretesa di messa a norma di detti impianti ove essi fossero
riscontrati non conformi alfa normativa vigente all’epoca della loro realizzazione e/o alla data
odierna.

8.4. Con riferimento alle spese di gestione e di manutenzione del condominio:

a) le Parti Contraenti convengono che sulla Parte Venditrice gravano:

- le spese condominiali "ordinarie” fino alla data di consegna dei Beni in Oggetto;

- le spese condominiali "straordinarie” deliberate anteriormente alla data del Contratto (anche
se si tratti di spese relative a opere o interventi ancora da eseguire) nonché ogni spesa co-
munque riferita a fatti verificatisi o ad atti formati anteriormente alla data odierna, anche se
non ancora pretesa in pagamento alla data odierna;

b) la Parte Venditrice dichiara comunque di aver adempiuto al pagamento di tutte le spese
condominiali, sia ordinarie che straordinarie, da essa dovute e che, pertanto, il condominio
non vanta alcun credito verso la Parte Venditrice medesima;

c) la Parte Venditrice autorizza la Parte Acquirente ad assumere qualsiasi informazione presso
I'amministratore del condominio, anche in ordine alla situazione dei pagamenti effettuati o do-
vuti al condominio dalla stessa Parte Venditrice.

Articolo 9) Dichiarazioni in materia edilizia e urbanistica. anche ai sensi della leaae 47/1985 e

del d.P.R. 380/2001.

9.1. La Parte Venditrice dichiara, ai sensi del d.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445, previo richiamo
del notaio rogante sulle sanzioni applicabili per le dichiarazioni false o reticenti, che le opere di
costruzione dei Beni in Oggetto sono state iniziate in data anteriore al 1° settembre 1967, che
non sono state irrogate le sanzioni di cui all‘articolo 41, legge 28 febbraio 1985, n. 47, e che,
successivamente al 1° settembre 1967, non sono stati eseguiti interventi tali da richiedere I'ot-
tenimento di titoli edilizi, fatta eccezione per 'esecuzione di interventi legittimati con Comuni-

cazione inizio lavori asseverata - in sanatoria con contestuale richiesta di deroga al regolamen-

)
3
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to locale d'igiene, presentata al Comune di Corsico in data 13 novembre 2017, prot. Gen.
S.U.E. 23701, prati. N. 245/2017, e successivo accoglimento richiesta di deroga rilasciata dal
predetto Comune in data 10 gennaio 2018, prot. generale 23701.

9.2. La Parte Venditrice garantisce la regolarita edilizia e urbanistica dei Beni in Oggetto, la
conformita del loro utilizzo alle norme di legge e di regolamento nonché ai titoli edilizi ottenuti
per la loro realizzazione e, pertanto, la sussistenza dei presupposti della loro agibilita; e dichia-
ra di assumere comunque a proprio carico ogni onere di regolarizzazione e/o di sanatoria si
rendesse necessario sostenere a causa di interventi effettuati prima d’ora e di tenere pertanto
la Parte Acquirente indenne da quanto possa eventualmente in futuro essere preteso da com-
petenti Autorita a titolo di sanzione pecuniaria, oblazione, contributo di concessione e di urba-
nizzazione.

Articolo 10) Dichiarazioni in materia di certificazione eneraetica ai sensi del D. Las. 192/2005.

10.1. Ai sensi del d. lgs. 19 agosto 2005, n. 192, della legge Regione Lombardia 11 dicembre
2006, n. 24, e delle Deliberazioni della Giunta Regionale Lombardia n. VIII/8745 del 22 di-
cembre 2008 e n. IX/1811 del 31 maggio 2011, la Parte Venditrice consegna, per allegarla al
Contratto con lettera "B", la copia autentica dell’Attestato di Prestazione Energetica (di sequi-
to, lo "Attestato") identificato con il codice n. 1509300005418, registrato il 19 febbraio 2018,
con scadenza il giorno 19 febbraio 2028.

10.2. La Parte Venditrice dichiara che I'Attestato & stato redatto, secondo il modello di cui alla
D.G.R. n. IX/1811, da soggetto certificatore dotato dei prescritti requisiti di esperienza, qualifi-
cazione e indipendenza; e che, dal giorno dell'avvenuto rilascio dell'Attestato, non sono stati
effettuati mutamenti di destinazione d’uso o interventi che modifichino la prestazione energe-
tica certificata nell'Attestato.

10.3. La Parte Acquirente da atto di aver ricevuto le informazioni e la documentazione in ordi-

ne alla prestazione energetica dei Beni in Oggetto.

Firmato Da: ALESSANDRA TESTA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial: 167afea
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Articolo 11) Stato civile dei contraenti e dichiarazioni ai sensi dell’art. 2659 cod. civ.

11.1. Ai sensi dell’art. 48, d.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445, le Parti Contraenti, richiamate dal

notaio rogante sulle sanzioni applicabili per le dichiarazioni false o reticenti, dichiarano:

Articolo 12) Dichiarazioni in materia di limiti all'esperibilita dell’azione revocatoria fallimentare

ai sensi del d. lgs. 122/2005.

12.1. Le Parti Contraenti attestano che al presente atto non si applica la disciplina di cui all‘art.
10 d. Igs. 20 giugno 2005, n. 122.

Articolo 13) Dichiarazioni in materia di esecuzione di un contratto preliminare.

13.1. Le Parti Contraenti dichiarano che il Contratto non & stipulato in esecuzione di un con-
tratto preliminare registrato presso |’Agenzia delle Entrate.

Articolo 14) Disciplina fiscale e dichiarazioni ai sensi dell’art. 26 d.P.R. 131/1986.

14.1. La Parte Venditrice dichiara che il Contratto non & soggetto a Imposta sul Valore Aggiun-
to.

14.2. Le Parti Contraenti dichiarano che i rispettivi codici fiscali sopra riportati sono quelli loro
rilasciati dal’Amministrazione Finanziaria.

14.3. Ai sensi dell'art. 26, d.P.R. 26 aprile 1986, n. 131, le Parti Contraenti dichiarano che tra
Parte Venditrice e Parte Acquirente non sussistono rapporti di coniugio né rapporti di parentela
in linea retta né rapporti che tali siano considerati ai sensi della disciplina dellimposta sulle
successioni e sulle donazioni.

14.4. La Parte Acquirente richiede, ai sensi dell'art. 1, comma 497, legge 23 dicembre 2005, n.
266, che la base imponibile per il calcolo delle imposte dovute in conseguenza del trasferimen-

to oggetto del Contratto sia determinata con le modalita previste dali'art. 52, commi 4 e 5,
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d.P.R. 26 aprile 1986, n. 131, e cioé in euro 38.923 (trentottomilanovecentoventitre).

14.5. Le Parti Contraenti si danno reciprocamente atto che, ai sensi dell'art. 4, comma 8, d.l.
201/2011, nel caso di avvenuta effettuazione di interventi i cui costi siano detraibili ai sensi
dell'art. 1, Iegge 449/1997, "la detrazione non utilizzata in tutto o in parte & trasferita per i rif
manenti periodi di imposta, salve diverso accordo delle parti, ali'acquirente persona fisica
dell'unita immobiliare”.

Al riguardo le Parti Contraenti convengono che le predette detrazioni rimangano a favore della
Parte Venditrice.

Articolo 15) Dichiarazioni in materia di plusvalenza per rivendita infraquinguennale,

15.1. La Parte Venditrice dichiara che non vi sono i presupposti per I'applicazione della disci-
plina di cui allarticolo 67, comma 1, lett. b), d.P.R. 22 dicembre 1986, n. 917.

Articolo 16) Dichiarazioni in materia di credito d’imposta di cui alla leaae 448/1998.

16.1. La Parte Acquirente dichiara che non sussistono i presupposti per la formazione del cre-
dito di imposta di cui all'art. 7, legge 23 dicembre 1998, n. 448.

Articolo 17) Dichiarazioni ai sensi dell'art. 1. nota II-bis, Tar. Parte I. allegata al d.P.R.

131/1986 (cosiddetta "agevolazione per Vacauisto della prima casa™.

17.1. La Parte Acquirente richiede Fapplicazione al Contratto del trattamento tributario di cui
all'art. 1, nota II-bis, Tar. Parte I, allegata al d.P.R, 26 aprile 1986, n. 131, €, a tal fine, dichia-
ra quanto segue:

a) i Beni in Oggetto non sono classati nelle categorie catastali A/1, A/8 o A/9;

b) la Parte Acquirente si impegna a trasferire entro diciotto mesi la propria residenza nel terri-
torio del Comune ove sono ubicati i Beni in Oggetto;

c) la Parte Acquirente non & titolare esclusiva dei diritti di proprieta, usufrutto, uso e abitazio-
ne di altra casa di abitazione ubicata nel territorio del Comune in cui sono situati i Beni in Og-

getto;

@ Firmato Da: ALESSANDRA TESTA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Seriali: 167afea

) &
¥



d) la Parte Acquirente non é titolare, neppure per quote, su tutto il territorio nazionale, dei di-
ritti di proprieta, usufrutto, uso, abitazione e nuda proprieta di altra casa di abitazione acqui-
stata dalla stessa Parte Acquirente con le agevolazioni disposte dalle norme indicate nel com-
ma 1, lettera c) della predetta nota II-bis);

e) la Parte Acquirente prende atto della possibilita di decadenza dall‘agevoiazione fiscale qui
richiesta in caso di cessione dei Beni in Oggetto prima del decorso di cinque anni dalla data
odierna.

Articolo 18) Spese del contratto.

18.1. Le spese del Contratto e quelle ad esso conseguenti sono a carico della Parte Acquiren-
te, la quale ne ha richiesto la stipula nella forma della scrittura privata con sottoscrizione au-
tenticata.

Articolo 19) Tutela della riservatezza dei "dati personali”.

19.1. Ai sensi del d.Igs. 30 giugno 2003, n. 196, le Parti Contraenti prendono atto che il notaio
rogante e il "titolare del trattamento” dei "dati personali" contenuti nel Contratto (e nella sua
documentazione preparatoria) e che lo stesso, in quanto libero professionista iscritto in Albi o
Elenchi professionali, & stato autorizzato al loro trattamento, anche in mancanza del consenso
della "parte”, con autorizzazione di carattere generale dell'Autorita Garante per la Protezione
dei Dati Personali n. 4/2013 del 12 dicembre 2013, pubblicata nella Gazzetta Ufficiale, Serie
Generale, n. 302 del 27 dicembre 2013; detto trattamento & effettuato al solo fine
dell'espletamento di tutte le attivita connesse al presente atto e ai suoi conseguenziali adem-
pimenti.

Cesano Boscone (MI), via Isonzo n. 12, il giorno 23 febbraio 2018.

Firmato

Firmato

Firmatc
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Repertorio n. 246 Raccolta n. 237

Autenticazione delle sottoscrizioni

Certifico io sottoscritto, dottor Alessio Giovanni Stellatelli, notaio in Lodi, inscritto nel ruolo del
Distretto Notarile di Milano, che i Signori:

1ata

- wata ¢

della cui identita personale io notaio sono certo, hanno sottoscritto, in calce e a margine, il
suesteso atto in mia presenza, alle ore undici e cinque minuti circa, dopo aver ricevuto la let-
tura dell’atto stesso e il mio richiamo in ordine alle sanzioni applicabili nel caso di falsita o reti-
cenza nelle dichiarazioni che siano state rese ai sensi dell'art. 48 d.P.R. 28 dicembre 2000, n.
445, dichiaro inoltre da me svolte, assumendone la paternita, tutte le attivita che, in detto at-
to, sono riferite come effettuate dal "notaio rogante".

Cesano Boscone (MI), in via Isonzo n. 12, il giorno 23 (ventitre) febbraio 2018 (duemiladiciot-
to).

Firmato Alessio Giovanni Stellatelli

!
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Data: 08/02/2018 - n. T296605 - Richiedente: STLLSG86B16L219N

DiCRiarazione PLototollo n. MIUS05337 del 23/ 117200

Agenzia delle Entrate Planimetria di u.i.u.in Comune di Corsico

CATASTO FABBRICA‘" Via Raffaello Sanzio aiv. 9
Uflicio Provinciale di Identifioativi Catastali: Compilati;a da;
Milano Seziona: R
io-. Iscritto alltalbo:
Foglic: 18 Architetti
Particella: 624
Subalterno: 66 Prov. Milano N. 17013
§oheda n. 1 Soala 1:200 |
altezza h 3,30 m Allegato Pt «“
al rep. n.
CORTILE COMUNE ' &.(4 Q_}\ :23:@/

ALTRA UiU. l

[~ oismeEsne T v
»320m "‘2F“

2

SCALA
COMUNE

Particella: 624 - Subalterno: 66 >

1

glio: 1

&

—5

ALTRA UU.
ALTRA U.LU,

~< Fo

VIA RAF F AELLO S AN ZI O

PIANO PRIMO INTERRATO

altezza h 2,10m

- Comune di CORSICO (D045)

PARTY COMUN

ORIENTAMENTO
AuLfl

e o
b2.10m PARTI COMUNI il

ltima planimetria in atti

gta: 08/02/2018 - n, T296605 - Richiedente: STLLSG86BI6L2ION
atale schede: ! - Formato di acguisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Allegato “&:2_ “

Py cogiore ATTESTATO DI PRESTAZIONE
o ENERGETICA DEGLI EDIFICI
e Lombarde
DAT! GENERALI
Destinazione d'uso Qggetto dell’attestato D Nuova costruzione
Residenziale D Intero edificio Passaggio di proprietd
[ Non residenziate Unitas immobfliare [ Locazione
D Gruppo di unité immobiliari D Ristrutturazione importante
Classificazione D.P.R. 412/93: E.1 (1) TP I .
. . Numero di units immaobiiiari D Riqualificazione gnergehco
di cui & composto Pedificio: 72 D Altro:
Dati identificativi i _
B T Reglone : Lombardia Zona climatica « &
Comune :CORSICO Anne di costruzione : 1861-1976
indirizzo :Sanzio 9 Superficie utile riscaldata (m2) : sa.62

Piano Superficie utile raffrescata {m2) : 0.00

Interno : Volume lordo riscaldato (m3) = 226.00

Valume lordo raffrescato (m3) : 0.00

Coordinate GIS :

Servizi energetici presenti

Climatizzazione invernale D Ventilazione meccanica D lluminazione :
D Climatizzazione estiva Pred. acqua colda sanitaria D Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti,
nonché la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del Prestazione energetica globale Riferimenti

fabbricato EDIFICIO Gli immobili simili
A ENERGIA avrebbere in media
+ Piu effictonte QUASI ZERO la seguente

CLASSE |

ENERGETICA |IRERITIZE

EP gl, nren
181.35
kWh/m?*anno

Se esistenth:

e Mono efficiente
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B3 cogtoree ATTESTATO DI PRESTAZIONE

.}'-.:. Infrasuuiture
“¥ypr Lombarde

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANT! E CONSUMI STIMATI

Lo sezione riporta Tindice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonché una stima dell'energia consumata annual-
mente dall'immobile secondo un uso standard,

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

Indice della prestazione
energetica non rinnovabile
EPgl.nren
kWh/m?2 anno
181.35

Indice delila prestazione
energetica rinnovabile
EPgl,ren
kWh/m2 anno

0.00

| O eolico I
: B AL s s = :

Emissioni di CO2
kg/m2 anno
34.51

Teleraffrescamento
Altre [specificore]

_ ACCOMANDAZIONI

Lo sezione riporta ghi interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione
dell'insieme di essi, esprimenda wna valutazione di massimo del potenziale di miglioramento delledificic o immobile oggetto
dell'attestato di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBIL!

Classe CLASSE
N ENERGETICA
i ri E L]
aws|  TRODINTERVENIO | Comptesne | Taodidone | SIS | e son
RACCOMANPRATO imporiante anni con lintervento reuli?z'nno ‘!l:?" ghi
mtarventt
{EPginren kiWh/m? anno ) raccomandati
Rens
Rinz i ) NO 5.00 F(17143)
Rens
kWh/m? amo
Rens
Rens
Rene
Pag. 2
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£ cogione ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

Lombordia

2 V. mfascunure
N Lambarde

e T —

| ~En ' 5p0 e 0.00 kWh/anno ] Vettore energetico: |
AI.TRI DATI Di DETTAGLIO DEL FABBRICATO

226.00

99.20

0.44

6’;3557500:;57 Gos nalurale §00.00
0.78 0.00

naratarg 3 combuslione

155,19

2008 Gas naturale 19.20 0.71 ’nw 0.00 26.16

b 5
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Lombardiq

RIT—_—" ENERGETICA DEGL!I EDIFICH

"a‘ A Lombaide

By o ATTESTATO DI PRESTAZIONE A?E

INFORMAZION! SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazioni sulle opportunite, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o local, legate all'esecuzione di
diagnosi energetiche ¢ interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrytturazioni importanti.

SOGGETTO CERTIFICATORE

[j Ente/Organismo pubblico Tecnico abilitato D Organismo/Societa

Nome e Cognome / Denominazione

Indirizzo

E-mail

Telefano

Titolo Diploma di perito industriale o di istruzione tecnica

Ordinefiscrizione

Dichiarazione di indipendenza Atlraverso 'asseverazione dell'Attestato di Prestazione Energetica il Soggstto certificatore contestualmente
dichiara, &l sensi dell'articolo 47 del Decreto del Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445, di non
trovarst in nessuna delle condizioni di incompatibilita’ di cui a} Decrato n. 6480 e s.m.i..

Informazioni aggiuntive

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E' stato eseguito almeno un soprallucgo/rilievo sull’edificio obbligatorio per la redazione
del presente APE?

SOFTWARE UTILIZZATO

Sl

Il software utilizzate risponde ai requisiti di rispondenza e gavanzia di scostamento massimo dei S|
risultati consegulti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumenta di riferimento regionale?

A fini della redazione del presente attestoto & stato ufilizzato un software che impieghi un metode di NO
calcolo semplificato?

U presente attestato & reso, dat sottoscritto, in forma di dichiarazione sosiitutiva di atto notorio ai sensi dell’arficolo 47 del D.P.&.
445/2000 e dell’articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come modificato dali’articolo 12 det D.L 63/2013.

§i dichiora, ai sensi dell’art. 19 del DPR 445/2000, che la presente copia cartacea & conforme al file dell'attestato di prestazione
energetica depositato nel Catasto Energetico Edifici Regionale.

Data di emissione_19/02/2018 Firma e fimbro del tecnico o firma digitale
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[+, BRI ATTESTATO DI PRESTAZIONE

Lombordia

. ENERGETICA DEGLI EDIFICI

| LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documento attestas la prestazione e lo classe energetica dell'edificio o dell'unita immobiliare, ovvers la quantita di ener-
gia necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnicl presenti, in condizioni convenzionali d'uso.
Al fine di individuare le potenzialitts di miglioramento della prestazione energetica, Vattestato riporta informazieni specifiche sulke
prestazioni energetiche del fabbricato e degli implanti, Viene aliresi indicata la classe energetica pit elevata raggivngibile in caso
di realizzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione "raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali ¢ riportata lo motivazione alia base della redazione del’ APE. Nell'ambito del
periodo di validity, <id ron preclude luso dell’APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl.nren) ; fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti | servizi ero-
gati dai sistemi fecnici presenti, in base al quale & identificata la classe di prastazione dell'edificio in una scala da A4 (edificio pid
efficiente} a G (edificio meno efficiente).

Prestazione energefica del fabbricate: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confors
interno, indipendente dalla fipologia e dal rendimento degli impionti presenti. Tale indice da un‘indicazione di come Pedificio,
d'estate e d'inverno, isola termicamente gli ambienti interni rispetto all ambiente esterno. La scala di valutazione qualitativa utifizza-
ta osservda il seguente criterios

QUALITA’ ALTA g QUALITA' MEDIA QUALITA’ BASSA

1 valori di soglia per la definizione del livello di qualitd, suddivisi per tfipo di indicatore, sono riportoti nelle linee guida per
I'attestazione energetica degli edifici di cui al decreto previsto dalf’articoio 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, caicolata conformemente alle disposizioni del decreto
legislativo 19 agosto 2005, n, 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dalfarticolo 4, comma 1 del d.lgs.
192/2005. It fabbisogne energetico molto basso o quasi nullo & coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabili, pro-
dotte allinterno del confine del sistema (in situ). Una spunta suli'apposito spazie adiacente aila scala di classificazione indica
Vappartenenza dell’edificio oggetto dell APE a questa categoria.

Riferimenti: raffronto con I'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dototo dei requisiti minimi degli
edifict nuovi, nonché con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa tipologia
d'uso, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello aggetto dellattestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta I'indice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dell'immobile oggetto di attestazione. Tali indici informanc sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata
dalfimmobile rispetto al totale. La sezione riporta infine una stima del quantitative di energia cansymata annuaimente dall'immobile
secondo un uso standord, suddivisi per tipologio di fonte energetica utilizzata.

Roccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che cassifica le tipologie di infervento raccomandate per la riqualificazione e-
nergetica e lo ristrutturazione importante,

RIQUALIFICATIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA’ IMMOBILIARE - Tabella dai Codici

Cadice TIPO DI INTERVENTO
Ren1 ) FABBRICATO - INVOL‘IICRO OPACO
Ren2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
Ren3 IMPIANTO CUMATIZZAZIONE - INVERNO
RE!\;4 B IMPIANTC CLIMATIZZAZIOME - ESTATE N
REnS ALTRI IMPIIANTl T
_;!:!6__ B m-;;:'rl RINNOVABILI

TERZA PAGINA

La terza pagina riporta la quantitd di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua fipologia.

Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, | dati di maggior dettaglic alla base
del caleolo.
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CONSIGLIO *
NAZIONALE S I g n
DEL

NOTARIATO

Rapporto di verifica

1. Descrizione

11 file Attestato p7m.pdf.p7m ¢ un documento ¢lettronico di tipo CAES (busta P7M con documento firmato).

Questo rapporto di verifica ¢ stato generato per la verifica in data 19/02/2018 alle 11:23:36.

2. Schema di sintesi

ArubaPEC S.p.A. w

3. Dettagli

« Nome file: Attestate p7m.pdf.p7m
« Impronta del file: d0ecilcB84eTac59e113646e4aeded]e8bed5a93d6ca7bd653f066bcadi3e31cl
« Algoritmo di impronta: SHA256

e Tipo: p7m

» Data della verifica: 19/02/2018 alle 11;23:36

Qui di seguito € riportato I'elenco dettagliato delle firme, contro-firme e marche temporali apposte sul file in oggetto.

31 Firman°t-

Questa firma & stata apposta d: F/PIVAIT . cone IT, in data 19/02/2018 alle
10:11:33. Per i dettagli sul certiticato utilizzato dal firmatario fare riferimento a [4.1].

La firma & apposta con algoritmo SHA256.

La firma ¢ integra e valida

4, Certificati di firma

4.1 Certificaton® 1 -

» Nome ¢ Cognome del soggetto:
« Codice Fiscale / Partita IVA: IT:
« Titolo: Perito Industriale

Pagina 1

Rapporte di verifica generato mediante Iappiicazione ¢Sign del Consiglio Nazionate del Nata
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CONSIGLIO -
NAZIONALE S l g n
DEL

NOTARIATO

« Organizzazione: non presente

« Nazione; IT

« Numero di serie: 38 ad 9b ££84 66 71 80 82 e6 3fe5 8 42 cb 4d

Rilasciato da: ArubaPEC S.p.A.

Usi del certificato; Non repudiation (40)

Scopi del certificato: 1.3.6.1.4.1.29741.1.1.1

Validitd: dal 29/01/2016 alle 01:00:00 af 29/01/2019 alle 00:59:59

» Stato di revoca: Il certificato NON risulta revocato

Verifica CRL: Verificato con CRL numero 58859 emessa in data 19/02/2018 alle 11:00:35

Nt . s

Verifica OCSF: Verifica online effeiluata in daia 1542/20618 alle 11:66:35

(Per i dettagli sut certificato dell'autorita emittente fare riferimento a [A.1.1])

+* 1l certificato ha validita legale
I certificato & conforme al regolamento europeo UE 910/2014
Il certificato ¢ conservato dalla CA per almeno 20 annt.

La chiave privata associata al certificato ¢ memorizzata in un dispositivo sicuro conforme al regolamento europeo UE 910/2014

Appendice A.
A.1 Certificati delle autorita radice (CA)

A.1.1 Certificato n° 1 - ArubaPEC S.p.A. NG CA 3

+ Nome ¢ Cognome del soggetto: ArubaPEC 8.p.A. NG CA 3

» Codice Fiscale / Partita IVA: Non disponibile

« Titolo: Non disponibile

» Organizzazione: ArubaPEC S.p.A.

» Nazione: IT

» Numero di serie: 6¢ ad 80 Se 30 38 3¢ ¢5 86 £3 1f ab 2f 6¢ 95 {7

» Rilasciato da: ArubaPEC S.p.A. NG CA 3

+ Usi del certificato: CRIL signature,Key certificate signature (6)

» Scopi del certificato: 1.3.6.1.4.1.29741.1.1

» Validita: dal 22/10/2010 alle 02:00:00 al 23/10/2030 alle 81:59:59

Rapporto di verifica generato mediante Yapplicazione eSign del Consiglio Nazionale del Notarjato

Pagina 2
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Conpia su supporto analogico
di documento redatto su supporto informatico
(art. 23 d. lgs. 7 marzo 2005, n. 82)

Certifico io sottoscritto dottor Alessio Giovanni Stellatelli, notaio in Lodi, iscritto
presso il Collegio Notarile di Milano, che la presente copia, & conforme all'originale
informatico sottoscritto con firma digitale.

La sottoscrizione elettronica e stata apposta con firma digitale rilasciata al
certificatore _ cui certificato & stato rilasciato da “ArubaPEC S.p.A.”,
in veste di autorita di certificazione della firma digitale, e verificata positivamente
con il programma e-Sign con i seguenti dati identificativi:

» Nome file: Attestato p7m.pdf.p7m

» Impronta del file:
d0ecllic84eTac59e113646edaedel1e8bed5a93d6¢ca7b06531066bca%03e31cl
+ Algoritmo di impronta: SHA256

s Tipo: p7m

» Data della verifica: 19/02/2018 alle 11:23:36

Lodi, corso Ettore Archinti n. 31, il giorno 19 (diciannove)

febbraio - 2018,
(duemiladiciotto). ;e

-k‘.' Firmato Da: ALESSANDRA TESTA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Seriali: 167afea
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Certificazione di conformita

di copia per immagine su supporto informatico di originale su supporto analogico

(art. 22, d. lgs. 7 marzo 2005, n. 82 - art. 68-ter, legge 16 febbraio 1913, n. 89)

Certifico io sottoscritto, dott. Alessio Giovanni Stellatelli, notaio in Lodi, inscritto nel ruolo del Distretto
Notarile di Milano, mediante apposizione al presente file della mia firma digitale (dotata di certificato di
vigenza fino al 4 ottobre 2020, rilasciato da Consiglio Nazionale del Notariato Certification Authority), che la
presente copia per immagine su supporto informatico € conforme al documento originale su supporto
analogico nei miei rogiti, firmato a norma di legge.

Lodi, nel mio studio in corso Ettore Archinti n. 31, il giorno 28 febbraio 2018.

File firmato digitalmente dal notaio Alessio Giovanni Stellatelli

Firmato Da: ALESSANDRA TESTA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 167afea
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Tribunale di Milano - Sezione Il Civile — Esecuzioni Immobiliari
Procedura Esecutiva R.G. n. 403-2024
LOTTIO 01

ALLEGATO 4.2
Provenienza

Nota frascrizione atto di compravendita Notaio Cesare Canty del 31.05.2006 rep. n. 47.896/23.116

“! Firmato Da: ALESSANDRA TESTA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial# 167afea
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= Ntrate .
Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 2

Ispezione ipotecaria
Data 15/12/2024 Ora 17:11:32

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Richiedente TSTLSN

n. T1 30794 del 15/12/2024
Inizio ispezione 15/12/2024 17:09:26

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 103150
Registro particolaren. 53609

Presentazione n. 880 del 30/06/2006

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 31/05/2006

Notaio CANTU' CESARE

Sede MILANO (MI)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica SI

Altri dati

Numero di repertorio  47896/23116
Codice fiscale  CNT CRP 54E19 B300 K

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione B e sezione C

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1

Soggetticontro 2

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune D045 - CORSICO

Catasto FABBRICATI

Sezioneurbana - Foglio 18

Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO
ECONOMICO

Indirizzo VIA RAFFAELLO SANZIO

Piano 8-S1

Particella 624 Subalterno 66
Consistenza 4.5 vani

N. civico 9

Qg Firmato Da: ALESSANDRA TESTA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 167afea
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Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANO 2

Ispezione ipotecaria
Data 15/12/2024 Ora 17:11:32

Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica

Richiedente TSTLSN

n. T1 30794 del 15/12/2024
Inizio ispezione 15/12/2024 17:09:26

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n.
Registro particolare n.

103150
53609

Presentazione n. 880 del 30/06/2006

Sezione C - Soggetti

A favore
Soggetton. 1 Inqualitadi -
Cognome =~ Nome
Nata il a
Sesso F  cCodice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1
Contro
Soggetton. 1 Inqualita di =
Cognome Nome o
Nato il a
Sesso M Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/2 Inreaimedi COMUNIONE LEGALE
Con
Soggetton. 2 Inqualita di -
Cognome Nome
Natail a
Sesso F Codice fiscale
Relativamente all'unitd negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/2 ) Inregimedi COMUNIONE LEGALE
Con 1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che siritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

SI PRECISA QUANTO SEGUE: - LA SIGNORA

ATA A

. ACQUIRENTE SI E' DICHIARA EDOTTA DEL DIVIETO DI SOPRAELEVAZIONE
FACENTE CARICO AI PROPRIETARI DELL'ULTIMO PIANO, DOVENDOSI CONSIDERARE PARTE
CONDOMINIALE IL TETTO DEL FABBRICATO CON LA RELATIVA AREA.

w Firmato Da: ALESSANDRA TESTA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 167afea
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Tribunale di Milano - Sezione Il Civile — Esecuzioni Immobiliari
Procedura Esecutiva R.G. n. 403-2024
LOTTO 01

ALLEGATO 4.3
Provenienza

Nota trascrizione atto di compravendita Notaio Mario Fugazzola rep. 164572/18329 del 06.10.2004

.)S:% Firmato Da: ALESSANDRA TESTA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 167afea
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Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 2

Ispezione ipotecaria

Data

15/12/2024 Ora 17:10:36

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Richiedente TSTLSN

n. T130794 del 15/12/2024

Inizio ispezione 15/12/2024 17:09:26

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 152799
Registro particolaren. 80422

Presentazione n. 157

del 26/10/2004

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 06/10/2004

Notaio FUGAZZOLA MARIO

Sede LEGNANO (M1)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica SI

Altri dati

Numero di repertorio  164572/18329

Codice fiscale

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione B e sezione C

Dati riepilogativi

FGZ MRA 43R03 B300 U

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 2 Soggetti contro 2
Sezione B - Immobili
Unita negozialen. 1
Immobilen. 1
Comune D045 - CORSICO
Catasto FABBRICATI
Sezioneurbana - Foglio 18  Particella 624 Subalterno 66
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 4.5 vani
ECONOMICO
Indirizzo VIA RAFFAELLO SANZIO N. civico 9
Piano 8/s1

@ Firmato Da: ALESSANDRA TESTA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Seriali: 167afea
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Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio

Ispezione ipotecaria
Data 15/12/2024 Ora 17:10:36

Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANO 2

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica

Richiedente TSTLSN

n. T130794 del 15/12/2024
Inizio ispezione 15/12/2024 17:09:26

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 152799
Registro particolaren. 80422 Presentazione n. 157 del 26/10/2004
Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetton. 1 Inqualitadi -
Cognome Nome
Nato il ¢ (MI)
Sesso M Codice fiscale
Relativamente all unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/2 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
Con ;getton.2)
Soggetton. 2 Inqudlitadi -
Cognome Nome
Nata il
Sesso F Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/2 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
Con soggetto n.1)
Contro
Soggetton. 1 Inqualitadi -
Cognom Nomr
Nato il L
Sesso M Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Per laquotadi 1/2 7 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
Con sggetton.2)
Soggetton, 2 Inqualitadi -
Cognome Nome
Nata il )
Sesso F  Codice fiscal.
Relativamente all'unitd negoziale n. 1 Perildinittodi PROPRIETA'
Per laquotadi 1/2 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
Con oggetto n.1)

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

SI PRECISA CHE: - LA SIGNORA
. CODICE FISCAL
NATA .
CITTADIN..

" NATA /
- LA SIGNOR/
JDICE FISCALIL

'OSSESSO DI REGOLARE PERMESSO DI SOGGIORNO PER MOTIVI FAMILIARI

RILASCIATO DALLA QUESTURA DI MILANO IN DA”

, EAVENTE VALIDITA' FINO ...

~LA UNITA' IMMOBILIARE MEGLIO DESCRITTA
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_L‘%" : \‘.
/ 3 L Ispezione ipotecaria
w.Ntrate P P
Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 15/12/2024 Ora 17:10:36

Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 2
Pag. 3 - Fine

Ispezione telematica
n. T1 30794 del 15/12/2024

Inizio ispezione 15/12/2024 17:09:26
Richiedente TSTLSN Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 152799
Registro particolaren. 80422 Presentazione n. 157 del 26/10/2004

NELL'UNITO ATTO COMPETE LA PROPORZIONALE QUOTA DI COMPROPRIETA', PARI A 15,07/1000
(QUINDICI VIRGOLA ZERO SETTE MILLESIMI), DEGLI ENTI E SPAZI COMUNI DELL'INTERO COMPLESSO
IMMOBILIARE, COMPRESA L'AREA SU CUI INSISTE IL FABBRICATO, QUALI INDICATT ALL'ART.1117 DEL
CODICE CIVILE, QUALI MEGLIOSPECIFICATI NEL REGOLAMENTO DI CONDOMINIO, E COMUNQUE TALI
PER LEGGE O PER DESTINAZIONE. NEL TRASCRIVENDO TITOLO SI FACEVA RIFERIMENTO ALLE RAGIONI,
AZIONI, SERVITU' ATTIVE E PASSIVE INERENTI ED INCOMBENTI, AI PATTI, DIRITTI ED OBBLIGHI DI CUI
AI'TITOLI DI PROVENIENZA, E SEGNATAMENTE Al PATTI, DIRITTI ED OBBLIGHI DI CUI ALL'ATTO IN
DATA 28 APRILE 1994 N.124328/33799 DI REPERTORIO IN AUTENTICA DR.PIETRO SORMANI, NOTAIOIN
MILANO, TVI REGISTRATO IN DATA 5 MAGGIO 1994 AL N.11860, SERIE 2V, TRASCRITTO PRESSO LA
CONSERVATORIA DEI REGISTRI IMMOBILIARI DI MILANO 20 IN DATA 6 MAGGIO 1994 AI NN.39479/24343,
DANDOSI IN PARTICOLARE ATTO CHE E' FATTO EPRESSO DIVIETO DI SOPRAELEVAZIONE Al PROPRIETARI
DELL'ULTIMO PIANO, DOVENDOSI CONSIDERARE PARTE CONDOMINIALE IL TETTO DEL FABBRICATO CON
LA RELATIVA AREA,

Firmato Da: ALESSANDRA TESTA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 167afea
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Tribunale di Milano - Sezione Hll Civile — Esecuzioni Immobiliari
Procedura Esecutiva R.G. n. 403-2024
LOTTO 01

ALLEGATO 4.4
Provenienza

Nota trascrizione scrittura privata autenticata Notaio Pietro Sormani rep. 124328/33799 del 28.04.1994

Firmato Da: ALESSANDRA TESTA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 167afea
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Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANO 2

Ispezione ipotecaria
Data 15/12/2024 Ora 17:15:25

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Richiedente TSTLSN

n. T131234del 15/12/2024
Inizio ispezione 15/12/2024 17:15:22

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 39479
Registro particolaren. 24343

Data di presentazione 06/05/1994

La formalita' e' stata validata dall'ufficio

Firmato Da: ALESSANDRA TESTA Emesso Da; INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 167afea
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Ufficio di MILANO 2 - Trascrizione N. RP 24343 del 1994
Ispezione T1 31234/ del 20241215

z

Pag. 3 - segue

|
al __appartamentns sita &l plano etiave composta o

tre. legali olire servizi, can annessn vang canting

R L L I T

al .pians cantipatg; :

bi la properzicnale quota di tomproprieta degll

#anti rcomuni della casa pari a2 195,07/1000 £quindicf

- virgela zers sette millesimil.

f
CUERENZE da nord in sensc orarigg i
- — dell ‘appartamenio: :
= appariamenia  subalterna 23 mappale 4467k del Geai
sato Catesio, aliro aprartamento subalterna &7 mapé
pale 4£&66/0 del Cessatlo Catasts, vane scale s piangt

roliole  comuni, appartaments subalterne &3 mappalb

- . 4bdd/h dal Cessale Catasto, Via Baffasllo Sanzios
- del varno cantinas
cantina suballternoc &9 magpals 4&&/b del Cessatn Cat

|
: taste, wvamo caldaia, cantina subalterns 35 mappale

Hhash del Cessato Catasto, corridaioc comune,
- Salvo srrari 8 come meglio in failo.

- La _porzione immobiliare in vggetto o' censita nel

Nuove Caltasto Edilizis Urbann di Corsico alla PR
tita, n, 1008@8& cmmeﬁsggues

fegliac 18, mappaléﬁﬁ?é tseicentoventiqualirs), suw
kalterno && {sessantasei), Via Raffaeilg Sanzio n

N 9: piana g-51, raltegoria AR, classe 2, vani 4,5

Rendifta Cataslale lire LEE.S00. [

&iO‘ Firmato Da: ALESSANDRA TESTA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial: 167afea
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Ufficio di MILANO 2 - Trascrizione N. RP 24343 del 1994
Ispezione T1 31234/ del 20241215
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Firmato Da: ALESSANDRA TESTA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 167afea
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Ispezione T1 31234/ del 20241215

Pag. 5|- Fine
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Tribunale di Milano — Sezione Il Civile - Esecuzioni Immobiliari
Procedura Esecutiva R.G. n. 403-2024
LOTTO 01

ALLEGATO 5.1
Documentazione ipotecaria ventennale

Certificazione notarile e duplo nota di trascrizione in atfi

Firmato Da: ALESSANDRA TESTA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 167afea
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CERTIFICAZIONE NOTARILE SOSTITUTIVA DEL CERTIFICATO IPO-CATASTALE, AI SENSI DELLA
LEGGE N.302/1998, IN ESENZIONE AL BOLLO IN QUANTO ATTO “NECESSARIO E FUNZIONALE” AD
UN PROCEDIMENTO SOGGETTO A CONTRIBUTO UNIFICATO (ART. 18 DPR 115/2002).

Procedura esecutiva a carico di:

Oggetto: Verbale di pignoramento immobili del 10/04/2024 Numero di repertorio 1226 notificate da UFFICIALE
GIUDIZIARIO CORTE APPELLO MILANQ trascritto il 15/05/2024 ai nn. 62804/45061 a favore di
o dice fisce uenti immobili:

* ... .-ena proprietd 1/2, :na proprieta 1/2 su appartamento di tipo economico in
CORSICO {(MI) Foglio 18 Particella 624 Subalterno 66 Natura A3 Consistenza 4,5 vani Indirizzo VIA RAFFAELLO
SANZIOn. 9.

* Jiena proprietd 1/2 piena proprietd 1/2 su appartamento di tipo civile in
BUCCINASCO (MI) Foglio 4 Particella 29 Subaiterno 16 Natura A2 Consistenza 5,5 vani Indirizzo VIA 2 GIUGNO n.

3
* 14 proprietd 1/2 piena proprieta 1/2 su autorimessa ¢ rimessa in BUCCINASCO

(MI) Foglio 4 Particella 29 Subaiterno 33 Natura C6 Consistenza 14 metri quadri Indirizzo VIA 2 GIUGNQ_ n.3

- Servizio di Pubbllclta Immobiliare di Milano 2

CERTIFICA CHE

in ordine a quanto in oggetto, nel ventennio preso in esame, alla data del 15/05/2024, si rilevano le seguenti provenienze e

formalita:

In merito agli immobili in BUCCINASCO (MI) Foglio 4 Particella 29 Subalterno 16; part.lia 29 sub. 33

*A la quota pari a 1/2 ciascuno di piena proprietd in regime di comunione legale dei
beni degli immobili & pervenuta per atto di compravendita del 22/07/1999 Numero di repertorio 28865/9120 Notaio

CANTU' CESARE Sede MILANO trascritto il 07/08/1999 nn. 84709/57833 da potere di Jata il

In merito agli immobili in CORSICO (MI) Foglio 18 Particella 624 Subalterno 66

_ tota pari a 1/2 ciascuno di piena proprietd dell'immobile & pervenuta per atto di
compravendita del 23/02/2018 Numero di repertorio 246/237 Notaio STELLATELL] ALESSIO GIOVANNI Sede LODI
trascritto il 01/03/2018 nn. 27441/18485 da potere «

Firmato Da: ALESSANDRA TESTA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 167afea
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* _na proprieta dell'immobile ¢ pervenuta per atto di compravendita del 31/05/2006 Numero di
repertorio 47896/23116 Notaio CANTU' CESARE Sede MILANO trascritto if 30/06/2006 nn. 103150/53609 da potere di

T

* 1o di piena proprietd in regime di comunione
legale dei beni dell'immobile & pervenuta per atto di compravendita del 06/10/2004 Numero di repertorio 164572/18329
Notaio FUGAZZOLA MARIO Sede LEGNANO (MI) trascritto il 26/10/2004 nn. 152799/80422 da potere di
ata
Nato i =~ Codice fisce

* 4 ascuno di piena proprieta in regime di comunione legale
det beni dell'immobile & pervenuta per atto di scrittura privata autenticata del 28/04/1994 Rep. 124328/33799 Notaio Pietro
Sormani, reg.ta a Milano il 05/05/1994 trascritto il 06/05/1994 nn. 39479/24343 da potere di

- - _...no Codice fisca

Nel ventennio preso in esame gli immobili hanno formato oggetto delle seguenti formalitd pregiudizievoli:

ISCRIZIONE NN. 27442/4231 del 61/03/2618 IPOTECA VOLONTARIA nascente da CONCESSIONE A GARANZIA
DI MUTUO FONDIARIO del 23/02/2018 Numero di repertorio 247/238 Notaio STELLATELLI ALESSIO GIOVANNI

Sede L.ODI
A favore di Zadice fisce amicilio ipotecario eletto

contr 1 Natg

N

capitale € 206.000,00 Totale € 412.000,00 Durata 25 anni
Grava su Corsico Foglio 18 Particella 624 Sub. 66, Buccinasco Foglio 4 Particella 29 Sub. 16 Particella 29 Sub. 33

TRASCRIZIONE NN. 62804/45091 del 15/05/2024 nascente da VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI del
10/04/2024 Numero di repertorio 1226 emesso da UFFICIALE GIUDIZIARIO CORTE APPELLO MILANO Sede

MILANO
A favore di ichieden I

contro R . e o

e v an T Ay AN A m e — m o me

Grava su Corsico Foglio 18 Particella 624 Sub. 66, Buccinasco Foglio 4 Particella 29 Sub. 16 Particella 29 Sub. 33

La sottoscritta dott.ssa Giulia Barbagallo

altresi che, in base ai controlli effettuati presso i competenti uffici catastali, quanto oggetio della presente relazione, alla
data del 15/05/2024, risulta essere censito

Firmato Da: ALESSANDRA TESTA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 167afea
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* Catasto fabbricati di BUCCINASCO (MI) Foglio 4 Particella 29 Subalterno 16 Natura A2 Classe 3 Consistenza 5,5
vani Totale: 94 mq Totale escluse aree scoperte 92 mq Rendita catastale euro 724,33 Indirizzo VIA 11 GIUGNO n. 3
in ditta a:

proprietd 1/2 in regime di comunione legale dei beni

B e o= pewpentd 172 in regime di comunione legale det beni

Dati derivanti da: Impianto meccanografico del 31/01/1988

Dati derivanti da: Impianto Meccanografico del 31/01/1988

Dati derivanti da: VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 01/06/2004 in atti dal 61/06/2004 (n.046996/2004)
Dati derivanti da: CLASSAMENTO AUTOMATICO del 22/12/1986 in atti dal 14/09/1990 (n. 999999/1986)
Daati derivanti da: Variazione del quadro tariffario de] 01/01/1992

Dati derivanti da: Superficie di Impianto pubblicata if 09/11/2015

* Catasto fabbricati di BUCCINASCO (MI) Foglio 4 Particella 29 Subalterno 33 Natura C6 Classe 2 Consistenza 14 mq
Totale: 14 mq Totale escluse aree scoperte 14 mq Rendita catastale euro 36,88 Indirizzo VIA I GIUGNO n. 3 Piano S1
in ditta a: dice fiscal
proprietd 1/2 in regime di comunione legale dei ben’ T o
L 1/2 in regime di comunione legale dei beni
Dati derivanti da: Impianto meccanografico del 31/01/1988
Dati derivanti da: Impianto Meccanografico del 31/01/1988
Dati derivanti da: VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 01/06/2004 in atti dal 01/06/2004 (n.047014/2004)
Dati derivanti da: CLASSAMENTO AUTOMATICO del 22/12/1986 in atti dal 14/09/1990 (n. 999999/1986)
Dati derivanti da: Variazione del quadro tariffario del 01/01/1992
Dati derivanti da: Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015

* Catasto fabbricati di CORSICO (M1) Foglio 18 Particella 624 Subalterno 66 Natura A3 Classe 2 Consistenza 4,5 vani
Totale: 70 mq Totale escluse aree scoperte 68 mq Rendita catastale curo 336,99 Indirizzo VIA RAFFAELLO SANZIO, 9
in ditta a: i

proprieta 1/2 lice fisc _rietd
1/2

Dati derivanti da: Impianto meccanografico del 30/06/1987

Dati derivanti da: DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del 22/11/2017 i atti dal 23/11/2017
{n.146043/2017)

Dati derivanti da: Variazione del quadro tariffario del 01/01/1992

Dati derivanti da: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTOQ del 23/11/2018 Pratica n. MI0456457 in atti dal 23/11/2018
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 154284.1/2018) - Annotazioni: classamento e rendita non rettificati entro dodici
mesi dalla data di iscrizione in atti dell

Dati derivanti da: Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015
Dati derivanti da: 13356608
Palermo 07 giugno 2024

Firmato Da: ALESSANDRA TESTA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 167afea

T



.
T,

LA O

R

59
& Hop

Le s Nota di trascrizione
Ufficio provinciale di MILANO - Territorio Registro generale n. 62804
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 2 Registro particolare n. 45091
Presentazionen. 98 del 15/05/2024
Pag, 1-segue

Sezione riservata all'Ufficio
Liquidazione ~ Totale . €£299,00 )

Imposta ipotecaria € 200,00 fmposta di bollo € 59,00

Tassa ipotecaria € 40,00 Sanzioni amministrative -

Eseguita la formalita.

Ricevuta/Prospetto di cassan. 47732
Protocollo di richiesta MI 216553/1 del 2024

1l Conﬁéﬁa‘_dtb;reg
PIELTON

Sezione A - Generalita

Comer;gq%é,
-:'( = D47

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 10/04/2024
Pubblico ufficiaie

MILANO
Sede MILANO (MI)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBIL]

Descrizione
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

UFFICIALE GIUDIZIARIQ CORTE APPELLC  Codice fiscale

Numero di repertorio 1226
801 886 50156

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A. Be C

Richiedente
Codice fiscale
Indirizzo
Dati riepilogativi

Unita negoziali 2 Soggetti a favore 1

Soggetticontro 4

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

fmmobilen. 1
Comune
Catasto

D045 - CORSICO (MI)
FABRRICATI

Firmato Da: TODESCHINI GIORGIO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: aaf36

Firmato Da: ALESSANDRA TESTA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 167afea
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Ufficio provinciale di MILANG - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANG 2

Nota di trascrizione

Registro generale n. 62804
Registro particolaren. 45091
Presentazione n. 98 del 15/05/2024

Pag. 2 - segue

Sezione urbang - Foglio 18 Particella 624 Subalterno 66
Natora A3 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 4,5 vani
ECONOMICO
Indirizzo VIA RAFFAELLO SANZIO N.civico 9
Unitda negozialen. 2
Immobilen, 1
Comune B240 - BUCCINASCO {MI)
Catasto FABBRICATI
. Sezione urbana - Foglio 4 Particells 29 Subaiterno 16
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 5,5 vani
CIVILE .
Indirizzo VIA 2 GIUGNO N.civico 3
Immobilen. 2
Comune B240 - BUCCINASCO (MI)
Catasto FABBRICATL
Sezione urbana - Foglio 4 Particella 29 Subalterno 33
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 14 metri guadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA 2 GIUGNO N.civico 3
Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetton. 1 Inqualitddi  FAVORE
Denominazione o raaione sariale -
Sede
Codice fiscale
Relativamente a TUTTE le unita negoziali Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1
Contro
Soggettor. 1 Ingualita di CONTRO
Cognome Nome
Nato il a
Sesso M Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaguotadi 1/2
Seggetton. 7 T oeBadi CONTRO
Cognor: Nome
Nata if o a
Sesso T Codice fiscale ey S
Relativamente all'unitd negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaguotadi 1/2
Soggetton. 3 Ingualitd di CONTRO
Cognome Nome )
Nato if o a
Sesso M Codice fiscale ‘
Relativamente all'unite negoziale n. 2 Perildirittodi PROPRIETA’

Perlaguotadi 1/2

Firmato Da: TODESCHINI GIORGIO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: aaf36
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Firmfrato Da: TODESCHINI GIORGIO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: aaf36

«ntrate
Ufficio provinciale di MILANC - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 2

Registro generale n.

Registro particolare n.

Nota di trascrizione

62804
45091

Presentazione n. 98 del 15/05/2024

Pag. 3 -Fine

Soggetton. 4  Mmaualitidi CONTRO

Cognome Nome
Nata il a
Sesso T Codice fiscale
Relativamente all'unité negoziale n. 2 Perildirittodi PROPRIETA'
Perla quotadi  1/2

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che sf ritiene utile indicare ai fini della pubblicitd immobiliare
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Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio
i Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANG 2

Altra certificazione

Certificato n.ro Ml 321842 anno 2024

Pag. 1 -tine

ESTRRN

CERTIFICAZIONE Al SENSI DELL'ART. 561 C.P.C.

SWRPESI RO e

v

Nota di Trascrizione Registro particolare 45091 del 15/05/2024
(Verbale di pignoramento di immobili}

Ai sensi dell'art. 561 c.p.c., per il periodo 15/05/2004 - 15/05/2024, menzione negativa.

%~ CONSERVATORE
. F4. PIPITQNE ALBERTQ (-,
SUIAY AT ol )

s

i oo AR

B

(o~

S FYIE R s A

RIS LU SO e e o

e TR B i

Firnj:élto Da: TODESCHINI GIORGIO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: aaf36

e B

Firmato Da: ALESSANDRA TESTA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 167afea
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Tribunale di Milano — Sezione lll Civile — Esecuzioni Immobiliari
Procedura Esecutiva R.G. n. 403-2024
LOTTO 01

ALLEGATO 5.2
Documentazione ipotecaria ventennale

Ispezioni ipotecarie aggiornate
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—ms.ntrate s Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 15/12/2024 Ora 17:18:05
Pag. 1 - Segue

Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANO 2

Ispezione telematica Ispezione n. T31424 del 15/12/2024
per dati anagrafici
Richiedente TSTLSN

Dati della richiesta

Codice fiscale: rca estesa in AT
Tipo di formalita: Tutte
Ulteriori restrizioni; Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 27/08/1996 al 13/12/2024
Periodo recuperato e validato dal 02/01/1973 al 26/08/1996

Elenco omonimi
1.
Luogo di nascita
Data di nascita o Sesso Codice fiscale

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 01/03/2018 - Registro Particolare 18485 Registro Generale 27441
Pubblico ufficiale STELLATELLI ALESSIO GIOVANNI Repertorio 246/237 del 23/02/2018
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in CORSICO(MI)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

2. ISCRIZIONE CONTRO del 01/03/2018 - Registro Particolare 4231 Registro Generale 27442
Pubblico ufficiale STELLATELLI ALESSIO GIOVANNI Repertorio 247/238 del 23/02/2018
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in CORSICO(MI)

SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

3. TRASCRIZIONE CONTRO del 15/05/2024 - Registro Particolare 45091 Registro Generale 62804
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO CORTE APPELLO MILANO Repertorio 1226 del 10/04/2024
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in CORSICO(MI)
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Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 2

Ispezione Ipotecaria

Data 15/12/2024 Ora 17:18:05

Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica
per dati anagrafici
Richiedente TSTLSN

Ispezione n. T31424 del 15/12/2024

Nota disponibile in formato elettronico
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Ufticio Provinciale di MILANO - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANO 2

:‘33 ntrate‘ -I:'

L

Ispezione Ipotecaria

Ispezione telematica

per dati anagrafici
Richiedente TSTLSN

Ispezione n. T31330 del 15/12/2024

Dati della richiesta

Codice fiscale: ____caestesain AT
Tipo di formalita: Tutte
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 27/08/1996 al 13/12/2024

Periodo recuperato e validato dal 02/01/1973 al 26/08/1996

Elenco omonimi

1.

Luogo di nascita o
Data di nascita Sesso Codice fiscale

** Soggetti con codici fiscali collegati in anagrafe tributaria

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

TRASCRIZIONE A FAVORE del 01/03/2018 - Registro Particolare 18485 Registro Generale 27441
Pubblico ufficiale STELLATELLI ALESSIO GIOVANNI Repertorio 246/237 del 23/02/2018

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in CORSICO(MI)

SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

ISCRIZIONE CONTRO del 01/03/2018 - Registro Particolare 4231 Registro Generale 27442
Pubblico ufficiale STELLATELLI ALESSIO GIOVANNI Repertorio 247/238 del 23/02/2018
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in CORSICO(MI)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

TRASCRIZIONE CONTRO del 15/05/2024 - Registro Particolare 45091 Registro Generale 62804

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO CORTE APPELLO MILANO Repertorio 1226 del 10/04/2024

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Data 15/12/2024 Ora 17:17:00
Pag. 1 - Segue

k %k

Firmatoc Da: ALESSANDRA TESTA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 167afea
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Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANO 2

Ispezione Ipotecaria

Data 15/12/2024 QOra 17:17:00
Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica
per dati anagrafici
Richiedente TSTLSN

Ispezione n, T31330 del 15/12/2024

Immobili siti in CORSICO(MI)
Nota disponibile in formato elettronico
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SR htrate S Ispezione Ipotecaria
Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 24/12/2024 Ora 08:12:30
Pag. 1 - Segue

Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANO 2

Ispezione telematica Ispezione n. T5314 del 24/12/2024
per dati anagrafici
Richiedente TSTLSN

Dati della richiesta

Codice fiscale: estesa in AT
Tipo di formalita: Tutte
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 27/08/1996 al 23/12/2024
Periodo recuperato e validato dal 02/01/1973 al 26/08/1996

Elenco omonimi
(11 soggetto della richiesta non e' presente sulla banca dati di P.I., ma sono stati trovati dei codici fiscali collegati)
g8 P

1.
Luogo di nascita
Data di nascita ) Sesso Codice fiscale .

** Soggetti con codici fiscali collegati in anagrafe tributaria
* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 01/03/2018 - Registro Particolare 18485 Registro Generale 27441
Pubblico ufficiale STELLATELLI ALESSIO GIOVANNI Repertorio 246/237 del 23/02/2018
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in CORSICO(MI)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

2. ISCRIZIONE CONTRO del 01/03/2018 - Registro Particolare 4231 Registro Generale 27442
Pubblico ufficiale STELLATELLI ALESSIO GIOVANNI Repertorio 247/238 del 23/02/2018
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in CORSICO(MI)

SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

3. TRASCRIZIONE CONTRO del 15/05/2024 - Registro Particolare 45091 Registro Generale 62804
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO CORTE APPELLO MILANO Repertorio 1226 del 10/04/2024

@ Firmato Da: ALESSANDRA TESTA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 167afea
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A 3 ntrate Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 24/12/2024 Ora 08:12:30
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 2 Pag. 2 - Fine
Ispezione telematica Ispezione n. T5314 del 24/12/2024

per dati anagrafici

Richiedente TSTLSN

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in CORSICO(MTI)
Nota disponibile in formato elettronico

ﬁ- Firmato Da: ALESSANDRA TESTA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 167afea
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= ntrate' . Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 15/12/2024 Ora 17:09:45
Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANO 2 Pag. 1 - Segue

Ispezione telematica Ispezione n. T30794 del 15/12/2024
per immobile
Richiedente TSTLSN

Dati della richiesta
Immobile : Comune di CORSICO {MI)

Tipo catasto : Fabbricati

Foglio : 18 - Particella 624 - Subalterno 66
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 27/08/1996 al 13/12/2024

Elenco immobili
Comune di CORSICO (MI) Catasto Fabbricati
1. Sezioneurbana - Foglio 0018  Particella 00624 Subalterno 0066

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 26/10/2004 - Registro Particolare 80422 Registro Generale 152799
Pubblico ufficiale FUGAZZOLA MARIO Repertorio 164572/18329 del 06/10/2004
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

2. TRASCRIZIONE del 30/06/2006 - Registro Particolare 53609 Registro Generale 103150
Pubblico ufficiale CANTU' CESARE Repertorio 47896/23116 del 31/05/2006
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE del 01/03/2018 - Registro Particolare 18485 Registro Generale 27441
Pubblico ufficiale STELLATELLI ALESSIO GIOVANNT Repertorio 246/237 del 23/02/2018
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

4. ISCRIZIONE del 01/03/2018 - Registro Particolare 4231 Registro Generale 27442
Pubblico ufficiale STELLATELLI ALESSIO GIOVANNI Repertorio 247/238 del 23/02/2018
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

5. TRASCRIZIONE del 15/05/2024 - Registro Particolare 45091 Registro Generale 62804
Pubblico ufficiale UFFICTALE GIUDIZIARIO CORTE APPELLO MILANO Repertorio 1226 del 10/04/2024
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
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Ispezione n. T30794 del 15/12/2024
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Registro particolaren. 4231 Presentazione n. 730 del 01/03/2018

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data 23/02/2018 Numero di repertorio  247/238

Notaio STELLATELLI ALESSIO GIOVANNI Codice fiscale  STLLSG 86B16 L219 N
Sede LODI (LO)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA VOLONTARIA

Derivante da 0176 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

Capitale € 206.000,00 Tasso interesse annuo  2,25% Tasso interesse semestrale -
Interessi - Spese - Totale € 412.000,00
Importivariabili ~ SI Valuta estera - Somma iscritta da aumentare automaticamente  SI
Presenza di condizione risolutiva - Durata 25 anni

Termine dell'ipoteca - Stipulazione contratto unico  SI

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C
Dati riepilogativi

Unita negoziali 2 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 4

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune D045 - CORSICO (M)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 18 Particella 624 Subalterno 66
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 4,5 vani

ECONOMICO
Indirizzo VIA RAFFAELLO SANZIO N. civico 9
Piano 8-S1

Unita negozialen. 2

:\@ Firmato Da: ALESSANDRA TESTA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Seriali#: 167afea



s
%

f 3 ntrate’ .

Uff1c1o Provinciale di MILANO - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANO 2

Ispezione ipotecaria
Data 15/12/2024 Ora 17:12:21

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica

Richiedente TSTLSN

n. T130794 del 15/12/2024
Inizio ispezione 15/12/2024 17:09:26

Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

UTC: 2018-03-01T12:01:00.423301+01:00

Registro generale n. 27442
Registro particolaren. 4231 Presentazione n. 730 del 01/03/2018
Immobilen. 1
Comune B240 - BUCCINASCO (MI)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 4 Particella 29 Subalterno 16
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 5,5 vani
CIVILE
Indirizzo VIAII GIUGNO N.civico 3
Piano 3-S1
Immobilen. 2
Comune B240 - BUCCINASCO (MI)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 4 Particella 29 Subalterno 33
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 14 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA II GIUGNO N, civico 3
Piano S1

Sezione C - Soggetti

A favore
Soggetton. 1 Inqualita di
Denominazione o ragione sociale
Sede
Codice fiscale Domicilio ipotecario eletto
Relativamente a TUTTE le unita negoziali Per il dirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1
Contro
Soggetton. 1 Inaqualita di DEBITORE [POTECARIO
Cognome Nome .
Nato il , a
Sesso M Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/2
Soggetton. 2 Inqualitadi ~ DEBITORE IPOTECARIO
Cognome Nome
Nata il a
Sesso F Codice fiscale  _ . .
Relativamente all'unita negozmle mn. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/2
Soggetton. 3 Inaualita Ai DEBITORE IPOTECARIO
Cognome ) B Nome
Nato il a

% Firmato Da: ALESSANDRA TESTA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Seriali#: 167afea
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Sesso M Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 2 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/2

Soggetton. 4  Inqualita di DEBITORE IPOTECARIO

Cognome Nome
Nata il a
Sesso F  Codice fiscale

Relativamente all'unita negoziale n. 2 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/2

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui é sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

NEL CONTRATTO DI MUTUO E' STATO CONVENUTO QUANTO DI SEGUITO RIPORTATO: "LA PARTE
MUTUATARIA SI OBBLIGA, PER SE' E PER I SUOI AVENTI CAUSA A QUALSIASI TITOLO O SUCCESSORI, IN
VIA SOLIDALE ED INDIVISIBILE TRA TUTTI, A RESTITUIRE IL CAPITALE MUTUATO DI EURO 206.000
(DUECENTOSEIMILA) IN 300 (TRECENTO) MESI, CON N. 300 (TRECENTO) RATE MENSILI, POSTICIPATE,
CON CONTEGGIO GIORNI 360, PAGABILI L'ULTIMO GIORNO DEL MESE, DELL'AMMONTARE DI EURO
898,43 (OTTOCENTONOVANTOTTO E QUARANTATRE CENT). LE RATE COMPRENDONO LA QUOTA PER IL
RIMBORSO DEL CAPITALE MUTUATO, SECONDO IL "PIANO DI AMMORTAMENTO" PREDETERMINATO IN
LINEA CAPITALE CHE, FIRMATO DAI COMPARENTI E DA ME NOTAIO, SI ALLEGA AL PRESENTE ATTO
SOTTO LA LETTERA "C", E LA QUOTA INTERESSI CALCOLATA SUL RESIDUO DEBITO. L'AMMORTAMENTO
DEL MUTUOQ DECORRE DAL PRIMO GIORNO DEL SECONDO MESE SUCCESSIVO A QUELLO DI STIPULA
DELL'ATTO. IL MUTUO E' CONCESSO AL TASSO NOMINALE ANNUO INIZIALE DEL 2,250 (DUE E
DUECENTOCINQUANTA MILLESIMI) PER CENTO (T.A.E. PARI AL 2,273 (DUE E DUECENTOSETTANTATRE
MILLESIMI) PER CENTO, T.A.E.G. PARI AL 2,620 (DUE E SEICENTOVENTI MILLESIMI) PER CENTO);
CALCOLATA A DETTO TASSO LA RATA MENSILE AMMONTA AD EURO 898,43 (OTTOCENTONOVANTOTTO
E QUARANTATRE CENT). LA PARTE MUTUATARIA CORRISPONDERA', QUALORA DOVUTI, GLI INTERESSI
DI PREAMMORTAMENTOQ CALCOLATI AL TASSO ANNUO NOMINALE, SOPRA INDICATO, FINO AL GIORNO
DI DECORRENZA DELL'AMMORTAMENTO. IL TASSO DI INTERESSE INIZIALMENTE APPLICATO RESTERA'
FISSO PER IL PERIODO DI PREAMMORTAMENTO E PER [ PRIMI 3 (TRE) ANNI DI AMMORTAMENTO.
DECORSO TALE TERMINE IL TASSO DIVENTERA' VARIABILE E SARA' COSI' DETERMINATO: -
COMPONENTE VARIABILE PARI AL TASSO NOMINALE ANNUO EURIBOR (FURO INTERRANK OFFERED
RATE) A 6 (SEI) MESI, BASE 360, (QUOTA VARIABILE CHE ATTUALMENTE RISULTA PARI AL -0,278 (MENO
DUECENTOSETTANTOTTO MILLESIMI)PER CENTO), RILEVATO DUE GIORNI LAVORATIVI ANTECEDENTI
LA DECORRENZA DI CIASCUN TRIENNIO. IN CASO DI MANCATA PUBBLICAZIONE DELL'EURIBOR (EURO
INTERBANK OFFERED RATE) SI APPLICHERA' L'ULTIMO DATO ANTECEDENTE DISPONIBILE; TALE
VALORE, COME SOPRA RILEVATO, VERRA' ARROTONDATO ALLO 0,10 (DIECI CENTESIMI) SUPERIORE E
NON POTRA' MAI ASSUMERE, AI FINI DELLA DETERMINAZIONE DEL TASSO NOMINALE ANNUO, UN
VALORE NEGATIVO; - COMPONENTE FISSA (SPREAD) PARI A 2 (DUE) PUNTI PERCENTUALL IL VALORE
DELLA COMPONENTE VARIABILE DEL TASSO SARA' CONSIDERATO PARI A ZFRO NFEL CASO IN CUI
L'EURIBOR, RILEVATO CON LE MODALITA' SU INDICATE, ASSUMA UN VALORE NEGATIVO E, PERTANTO,
IL TASSO DI INTERESSE ANNUO NOMINALE APPLICATO AL MUTUOQ, NON POTRA' MAI ATTESTARSI AD
UNA SOGLIA INFERIORE ALLO SPREAD (PARI AL 2 (DUE) PER CENTO). IL TASSO SARA'
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SUCCESSIVAMENTE ADEGUATO SEMESTRALMENTE, IL PRIMO APRILE ED IL PRIMO OTTOBRE DI OGNI
ANNO E SARA' DETERMINATO, CON LE MODALITA' SOPRA INDICATE, IN BASE Al PARAMETRI RILEVATI
DUE GIORNT LAVORATIVI ANTECEDENTT IL PRIMO APRILE ED IL PRIMO OTTOBRE DI OGNI ANNO, LE
FONTI DI RILEVAZIONE SONO "IL SOLE 24 ORE" O, IN ALTERNATIVA, IL CIRCUITO GIORNALIERO
REUTER'S ELABORATO DALL'AT.L.C. (ASSOCIAZIONE TESORIERI ISTITUZIONI CREDITIZIE). ALLA
SCADENZA DEI PRIMI 3 (TRE) ANNI DI AMMORTAMENTO E, SUCCESSIVAMENTE, ALLA SCADENZA DI
CIASCUN TRIENNIO, LA PARTE MUTUATARIA POTRA' OPTARE, DI VOLTA IN VOLTA PER IL TRIENNIO
SUCCESSIVO, PER L'APPLICAZIONE DI UN TASSO FISSO PARI ALL'EUROIRS (EURO INTEREST RATE
SWAPS) LETTERA 3 (TRE) ANNI, RILEVATO DAL CIRCUITO REUTER'S DUE GIORNI LAVORATIVI
ANTECEDENTI LA DECORRENZA DI CIASCUN TRIENNIO, ARROTONDATO ALLO 0,10 (DIECI CENTESIMI)
SUPERIORE E CHE NON POTRA' MAT ASSUMERE, AI FINI DELLA DETERMINAZIONE DEL TASSO
NOMINALE ANNUO, UN VALORE NEGATIVO, MAGGIORATO DI UNO SPREAD ANNUO DI 2 (DUE) PUNTI
PERCENTUALI. IN CASO DI MANCATA RILEVAZIONE DELL'EUROIRS (EURO INTEREST RATE SWAPS) SI
APPLICHERA' L'ULTIMO DATO ANTECEDENTE DISPONIBILE. IL VALORE DELL'EURQIRS SARA'
CONSIDERATO PARI ALLO 0 (ZERO) NEL CASO IN CUI DETTO PARAMETRO, RILEVATO CON LE MODALITA'
SU INDICATE, ASSUMA UN VALORE NEGATIVO E, PERTANTO, IL TASSO DI INTERESSE ANNUO NOMINALE
APPLICATO AL MUTUO, NON POTRA' MAI ATTESTARSI AD UNA SOGLIA INFERIORE ALLO SPREAD (PARI
AL 2 (DUE) PER CENTO). LA QUOTA CAPITALE DELLE NUOVE RATE SUCCESSIVE ALL'ESERCIZIO
DELL'OPZIONE, CONTEGGIATE Al PARAMETRI DI CUI SOPRA, NON SARA' RIDETERMINATA E SARA'
PERTANTO CORRISPONDENTE A QUELLA DEL"PIANO DI AMMORTAMENTO", COME SOPRA ALLEGATO. LA
VARIAZIONE DI TASSO RIGUARDERA' PERTANTO LA SOLA QUOTA DI INTERESSI. TALE OPZIONE DOVRA'
FARSI VALERE CON DICHIARAZIONE ESPRESSA E IRREVOCABILE, DA RENDERSI ALLA

JTANTE RICHIESTA SCRITTA DA INOLTRARE, TRAMITE LA FILIALE DELLA "

~ MEDESIMA PRESSO LA QUALE LA PARTE MUTUATARIA"

INTRATTIENE RAPPORTO DI MUTUO, ALMENO 2 (DUE) MESI PRIMA DELLA SCADENZA DI CIASCUN
TRIENNIO DI AMMORTAMENTO, IVI COMPRESO QUELLO INIZIALE. OVE NON PERVENGA ALLA
PER CIASCUN TRIENNIO, LA SUDDETTA DICHIARAZIONE DI OPZIONE ENTRO IL TERMINE DI CUI SOPRA,
AL MUTUO SARA' APPLICATO II TASSO VARIABILE. COME SOPRA DETERMINATO, SENZA NECESSITA' DI
COMUNICAZIONE DA PARTE DELLA EDESIMA O DI ALTRE
FORMALITA'. IN CASO DI ESTINZIONE ANTICIPATA DEL MUTUO O DI RIMBORSO PARZIALE ANTICIPATO,
LA PARTE MUTUATARIA NON DOVRA' CORRISPONDERE ALLA "~
ALCUNA INDENNITA' COMPENSATIVA." "A GARANZIA DELLA xtSTITUZIONE DEL CAPITALE MUTUATO
IN EURO 206.000 (DUECENTOSEIMILA) E DEI RELATIVI ACCESSORI, I SIGNOR
3 UANTO ALLA PORZIONE IMMORITI TARF INFRA MEGLIO DESCRITTA SOTTO LA
LETTERA "A") ED I SIGNORI JANTO ALLA PORZIONE
IMMOBILIARE INFRA MEGLIO DESCRITTA SOTTOT A TETTFRA "R™ CONSENTONO CHE, A PROPRIO
CARICO ED A FAVORE DELLA - «<ALE, COME SOPRA
RAPPRESENTATA, ACCETTA, VENGA ISCRITTA IFULEUA VULON 1AKIA DI GRADO PRIMO PER LA
COMPLESSIVA SOMMA DI EURO 412.000 (QUATTROCENTODODICIMILA), LA QUALE COMPRENDE: IL
CAPITALE MUTUATO, GLI INTERESSI CHE, AI SOLI FINI DELL'ISCRIZIONE IPOTECARIA, SI DETERMINANO
AL TASSO NOMINALE ANNUO DEL 2,250 (DUE E DUECENTOCINQUANTA MILLESIMI) PER CENTO,
IMPOSTE, TASSE, PREMI DI ASSICURAZIONE, SPESE LEGALI, ACCESSORI ED OGNI ALTRA SOMMA CHE
FOSSE DOVUTA A SENSI DELLE "CONDIZIONI GENERALI" ALLEGATE, RATE SCADUTE, INTERESSI DI
MORA. LA SOMMA ISCRITTA S'INTENDE AUMENTATA DI DIRITTO, ESCLUSIVAMENTE PER I MUTUI
INDICIZZATI E PARAMETRATI A NORMA DELL'ART. 39, COMMA 3, DEL CITATO TESTO UNICO DELLE
LEGGI IN MATERIA BANCARIA E CREDITIZIA, SINO A CONCORRENZA DELL'INTERO IMPORTO
EFFETTIVAMENTE DOVUTO PER EFFETTO DELL'APPLICAZIONE DI CLAUSOLE DI INDICIZZAZIONE." "

Firmato Da: ALESSANDRA TESTA Emesso Da; INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 167afea
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FERMI RESTANDO I CASI DI RISOLUZIONE PREVISTI DALL'ART. 7 DELLE ALLEGATE "CONDIZIONI
GENERALI" DI CONTRATTO, IL VERIFICARSI DI UNA DELLE IPOTESI DI CUI ALL'ART. 1186 COD. CIV. - IVI
COMPRESO IL PRODURSI DI EVENTT TALI DA INCIDERE NEGATIVAMENTE SULLA SITUAZIONE
PATRIMONIALE, FINANZIARIA OD ECONOMICA DELLA PARTE MUTUATARIA - COSTITUISCE DECADENZA
DAL BENEFICIO DEL TERMINE." "PER T 'FSFCTIZINNF NFI PRESFNTF CONTRATTO LE PARTI ELEGGONO

DOMICILIO: - QUANTO ALLA "

ANCHE AI FINI DELL'ISCRIZIONE IPOTECARIA, AT SENSI DELL'ART. 39 DEL D,

RESSO LA PROPRIA SEDE

LGS. N. 385/1993 (TESTO UNICO DELLA LEGGI IN MATERIA BANCARIA E CREDITIZIA); - QUANTO ALLA
PARTE MUTUATARIA COME IN COMPARIZIONE DEL PRESENTE ATTO."
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Tribunale di Milano — Sezione It Civile — Esecuzioni Immobiliari
Procedura Esecutiva R.G. n. 403-2024
LOTTO 01

ALLEGATO 4.1
Documentazione Amministrazione di Condominio

Stato debitorio

Firmato Da: ALESSANDRA TESTA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 167afea
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STUDIO AMMINISTRATIVO Amministrazione Stabili
Gestione Immobili

Locazioni - Consulenze
Associato Assoedilizia

Egr. Arch.
Corsico, 02/12/2024 TESTA ALESSADRA

Amm. Cond. Aurora
Via Sanzio, 7/9
Corsico

Quale amministratore del condominin Awvova sito in Via R. Sanzio, 9 — Corsico, in relazione
all’immobile di proprieta _2r cui competono mil. 15,070 di
proprieta, comunico che le spese insolute relative alla gestione 2024/25 (periodo 01/07/2024 — 30/06/2025)
ammontano ad oggi ad Euro 1.117,72, mentre per la gestione 2023/24 si sono attestate in Euro 2.141,41.

Si dichiara inoltre che sono stati deliberati lavori straordinari di rifacimento della pavimentazione
retro caseggiato, la realizzazione di aree ecologiche e rampe carico/scarico, spesa preventivata Euro
65.000,00+1VA, quota parte Euro 1.077,51.

Le spese ordinarie annue ammontano a circa Euro 2.200,00.

Sussiste altra procedura di recupero credito coattiva, per morosita.

Si allega copia del regolamento condominiale, non sussiste CIS.

L amministrazione
Studio Amm. Dottt

o 11D e

) -
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Tribunale di Milano — Sezione il Civile — Esecuzioni Immobiliari
Procedura Esecutiva R.G. n. 403-2024
LOTTO 01

ALLEGATO 6.2
Documentazione Amministrazione di Condominio

Regolamento di Condominio
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Sito in Corsico-Via Raffacllo Sanzio 7-9-

CONDIZIONI GENERALI .

 Art. 1
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i b PR b e 0 g 8 S

La casagvpggettoqéqlwprosgngeﬂBegq;amﬁnth~é situata

in Cor51co Via Raffacllo Sanz;o Mo T=Qu. .. . . in

.....

I sxngoli prOprlotarz (Condominl) sono. obbl;gatx; €0
si in v1a ruale come in via porsonale per. se: ¢ suc—/‘
cessor; d $VAnti causay 1n odo solidale cd-indivi-
sibile, ad ossorvare i1 prcsentc Regolamente @:tuttd
.gllvéiiri Rﬂgolam ntl © dispos;z;oui chg . venissero

“approvati in scguito a de llbcraq;pni_}@gak@ﬁggk;,agg
semblea dei Condomxnz. Gy ) - -}?; b e

Seno coﬁuni - pro 1nd1v1so - fra tutti i comproprze~

tar1 e dovranno restare inalxenabllf od indivisi .al..

servizio di tutte le porzioni di proprieta partacolaxe:l

a) l'area tgtta al Mappali nne 466~a, 466=by : 466-0, 3
466-d, fogl;o 18 dcl catasto 41 kilano - Comune idd !
_Cbrsxco, qualc é determinata dai confini .dello ‘stabi-=
lc con le vzo pubbliche e gon le propriota confznan-;
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e N 2 g
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Tribunale di Milano - Sezione Il Civile — Esecuzioni Immobiliari
Procedura Esecutiva R.G. n. 403-2024
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ALLEGATO 7.1
Documentazione edilizia

Atti di Fabbrica
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Tribunale di Milano — Sezione Il Civile — Esecuzioni Immobiliari
Procedura Esecutiva R.G. n. 403-2024
LOTTO 01

ALLEGATO 7.2
Documentazione edilizia
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